w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Przyjazn w rejonie ul. Okre¢znej, gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
1. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22024 1. poz. 609 z poézn. zm.) Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XLV/616/2022 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Przyjazn w
rejonie ul. Okreznej, gmina Zukowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zatwierdzonego Uchwaly Nr XLV1/828/2002
Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r, ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami Rady
Miejskiej w Zukowie — Nr IX/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada
2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r.,
Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r, Nr XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr
XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI/171/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. i Nr XI/151/2019 z
dnia 27 sierpnia 2019 r., Nr LIX/773/2023 z dnia 30 maja 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Przyjazn w rejonie ul. Okreznej, gmina Zukowo, zwany dalej
planem.

2. Granice terenu objetego planem sa zgodne z zalacznikiem nr 1 do uchwaty, i stanowia powierzchni¢ ok.
1,25 ha.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zaltacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy informacje o danych przestrzennych.
2. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu - tereny elementarne;
3) oznaczenie terenu elementarnego;
4) przeznaczenie terenu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy.

§ 3. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny i jest oznaczony w teks$cie i na rysunku
symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu elementarnego.
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§ 4. Dla terenu oznaczonego w planie jako 1MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
w formie wolno stojace;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu: ostony miejsc
gromadzenia odpadoéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu lub dzialki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala si¢: na granicy terenu obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

b) nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapewniajacych ochrong zasobow
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 111);

3) W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ Zrodet ciepla powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji
zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: w granicach terenu nie wystepujg obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw, nie wystepuja rowniez dobra kultury wspotczesnej.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach terenu nie
wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, to jest linie, poza ktéra wyklucza si¢
lokalizacj¢ zewnetrznej $ciany budynku,

b) zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig:
- w kondygnacjach podziemnych $ciany catkowicie zagtebione w gruncie,

- w kondygnacji parteru: termoizolacje, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i1 pochylnie wejsciowe do
budynku,

- w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony termoizolacje 1 inne podobne elementy bryty
budynku;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 10 m dla budynkow mieszkalnych, maksymalnie 5 m dla innych
budynkow;

6) wysokos$¢ pozostatych obiektoéw budowalnych niebgdacych budynkami: 10 m;
7) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy lub naczotkowy o nachyleniu gtéwnych potaci 30—45° lub jak w stanie istniejacym,

b) dla budynkow, ich czesci i obiektow o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego
cze$¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

Id: A98E98B6-F319-4F20-8536-F5290DA9017F. Projekt Strona 2



c¢) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej — odcienie koloru ceglasto-brazowego, szarosci i grafitu,

d) obowiazuje zakaz stosowania pokry¢ blyszczacych.
8) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
9) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny;
10) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc parkingowych:
a) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

- dla lokali ustugowych obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

- miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie dotyczy,
b) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych na terenie inwestycji,
¢) jako miejsce parkingowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku.
7. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki minimalna 800 m?, pozostate
dowolne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane zasoby wod podziemnych,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobraz
priorytetowy (na dzien sporzadzenia planu audyt krajobrazowy nie zostat przeprowadzony);

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 111
»Subniecka Gdanska”, na terenie, ktorego obowigzuja przepisy odrgbne.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na obszarze
objetym planem nie wystepuja szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

10. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji;
2) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ul. Okreznej (poza granicami planu).

11. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
1) Ustala si¢ zasady rozbudowy obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow
do otaczajacego krajobrazu, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku ostonigcia ww. obiektéw
nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych.

2) Ustala si¢ zasady wyposazenia terendw w infrastrukturg techniczna:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowe;j,
b) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: w granicach wiasnej dziatki obowigzuje
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i
terenow niepowodujacych ich zanieczyszczenia,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej lub z indywidualnych zrodet,
e) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze scentralizowanych zrodet ciepta badz z indywidualnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrodet ciepta, spetniajacych normy ochrony srodowiska,

g) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej oraz teleinformatycznej zgodnie z wystepujacymi
potrzebami,

h) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
i) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow na terenach objetych planem: nie ustala
sie.
13. Stawka procentowa: dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca

naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 %.

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem traci moc Uchwata nr XIX/303/2000 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
16 lutego 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Zukowo
dla dzialki nr 96/13 obr. Przyjazn (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 08.05.2000 r. nr 45 poz. 276).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz

Id: A98E98B6-F319-4F20-8536-F5290DA9017F. Projekt Strona 4



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Zukowie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zukowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg Nr XLV/616/2022 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Przyjazh w rejonie ul. Okreznej, gmina Zukowo.

Zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ukazaly sig:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zukowo,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zukowo.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 maja 2024 r. do 21 czerwca 2024 r. w
siedzibie Urzedu Gminy Zukowo. W dniu 10 czerwca 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w nawigzaniu do art. 67 ustawy z dnia
07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogl wnies¢
uwagi w terminie 14 dni od daty zakofczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 12
lipca 2024 1.

W ustawowym terminie po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 12 lipca 2024 r. nie
wplynely uwagi do projektu.

Na podstawie art. 17 pkt. 14, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w nawigzaniu do art. 67 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Burmistrz przedstawia Radzie Miejskiej w
Zukowie uchwate w sprawie planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Do projektu planu nie byto uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zukowie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Id: A98E98B6-F319-4F20-8536-F5290DA9017F. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zukowie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Przyjazn
w rejonie ul. Okreznej, gmina Zukowo
I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Prace nad opracowaniem planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty nr XLV/616/2022 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci wsi Przyjazn w rejonie ul. Okreznej, gmina Zukowo.

2. Polozenie

Obszar objety planem stanowi powierzchnie ok. 1,25 ha.
Granice terenu objetego planem stanowi ul. Okrezna.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu byta zmiana ustalone;j linii zabudowy.
4. Plany obowiazujace

Na terenie obszaru objetego planem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwaty nr XIX/303/2000 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 16 lutego 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gmina Zukowo.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnos$ci gruntow

Caly obszar opracowania planu stanowi kwartal zabudowy w granicach ul. Okreznej. W granicach
opracowania jest dwanascie dziatek budowlanych, z czego sze$¢ jest zabudowanych. Znajdujg si¢ tu budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace. W pdtnocnym obszarze opracowania czes$¢ dzialek jest zadrzewiona.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zukowo

(uchwata Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. ze zmianami)

Zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy, wie§ Przyjazn nalezy do strefy tozsamosci
gminy — kierunek umiarkowanego rozwoju. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru rozwoju
rolnictwa w oparciu o walory agroturystyczne. Funkcjami dominujacymi dla tego obszaru s3 przewidziane
rolnictwo, ogrodnictwo, produkcja rolna w tym zabudowa zagrodowa. Ustugi koncentrowal si¢ maja w
osrodkach lokalnych. Zaklada si¢ takze zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna w tym agroturystyke z
wykluczeniem zabudowy szeregowe;.

Ustalenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11i2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ksztattujacych uklad urbanistyczny zabudowy. Wprowadzono ustalenia w zakresie dostosowania
form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki dachow.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W granicach planu nie ma ustanowionych prawnie form ochrony przyrody zgodnie z ustawa o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
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- zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

- nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej zapewniajacych ochrong zasobow
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 111).

Ponadto w planie ustalono procent powierzchni biologicznie czynne;.
W granicach planu nie ma gruntéw rolnych i lesnych.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej (art. 1 ust.
2 pkt 4)

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obszary ani obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Nie
wystepuja takze zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeb oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w planie zrealizowane zostaly poprzez zapis m.in. ochrony $rodowiska przed hatasem gdzie
ustala si¢: na granicy terenu obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)
Przyjete jako cel sporzadzenia plan zalozenia nie wptywajg na walory ekonomiczne przestrzeni.
6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Plan nie wptywa na ograniczenie prawa wilasnosci. Caty obszar planu stanowig grunty wlasnosci prywatne;.
Zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje si¢ przeznaczenia gruntow prywatnych pod funkcje zwigzane z
celami publicznymi.

7.Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Teren planu nie stanowi obszaru, ktéry ma znaczenie dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

W planie nie ma terenéw publicznych i nie przewiduje si¢ dziatan, ktore odnosza si¢ do interesu
publicznego.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoS$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust.
2 pkt10i13)

Zgodnie z ustaleniami planu umozliwia si¢ realizacje wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog
zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media, a takze uwzglednienie wnioskdw do planu sktadanych
przez gestorow sieci infrastruktury techniczne;.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Gminy Zukowo zrealizowal w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoleczenstwa. Burmistrz Gminy Zukowo
oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Zukowie oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnej prasie, a
dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéow uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu na okres nie krotszym niz 21 dni i w tym czasie
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Ogloszenie o wylozeniu i terminie
sktadnia uwag do projektu planu ukazaly si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na gminnej stronie
Biuletynu Informacji Publicznej. Do projektu planu w ustawowym terminie wptyngty nie wplynely zadne
uwagi.
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11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenia i mozliwe zagospodarowanie terendw w planie Burmistrz Gminy Zukowo wzigt pod
uwage zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z podstawowych celéw sporzadzania planu miejscowego bylo utrzymanie istniejacego
przeznaczenia. Stanowi to realizacj¢ oczekiwan wiascicieli wybranych nieruchomosci i nie stoi w sprzecznosci
z interesem publicznym.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Tereny objete planem w obszarach istniejacej zabudowy. W granicach planu nie ma drég publicznych.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Caly obszar to tereny prywatne. Nie ma w granicach planu drog publicznych oraz innych publicznych
ciggéw komunikacyjnych

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czes$¢ istniejgcej struktury zabudowy z zabudowa mieszkaniowg wsi
Przyjazn.

15.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zostato uchwalone
uchwatg nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. i bylo w latach 20003-23
aktualizowane. Aktualno$¢ Studium potwierdzita rowniez wykonana w sierpniu 2017 1., ocena aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zawarta w uchwale Nr XXXII1/377/2017 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo.

Projekt planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium.
16.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu nie spowoduja zadnych negatywnych skutkéw finansowych wynikajacych z art. 36
ustep 1, 2 1 3 ustawy.

Dla calego obszaru planu przewiduje si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %. W sytuacji, gdy nie
nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu w stosunku do obowigzujacego planu nie przewiduje si¢ wplywu do
budzetu gminy z tytulu opfaty planistycznej. Prognozowany jest niewielki wzrost wplywow z podatkow od
nieruchomosci. Wielko$¢ wpltywow uzalezniona jest od tempa powstawania zabudowy, a takze stawek
podatkéw od nieruchomosci na dany rok.

I1I. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Burmistrz Gminy Zukowo oglosil, zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajacymi z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Miasta Zukowo uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do
przedmiotowego projektu planu.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byt wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 28 maja 2024 r. do
21 czerwca 2024 r.
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Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zorganizowano w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul. Ko$cierskiej 2A w dniu 10
czerwca 2024 r. w godz. 14.00-15.00.

W wyznaczonym terminie, tj. do 12 lipca 2024 r. do projektu planu nie wplyngty zadne pisma z uwagami.
2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg i spetnia wszystkie obowigzujace wymogi
wynikajgce z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 poz.
2404).
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