Projekt

UCHWALA NR ccosisissinsase
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czaple w
rejonie skrzyzowania ulic: Slonecznej, Do Strzelenki i Zurawiej, gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 2, 3 i 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

§1 1. Zgodnie z uchwata nr L/674/2022 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w
spraw1e przysta}pxema do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego dla fragmentu
wsi Czaple w rejonie skrzyzowania ulic: Slonecznej, Do Strzelenki i Zurawiej, gmina Zukowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zukowo zatwierdzonego Uchwalg Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika
2002 r, ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr 1X/195/2003 z dnia 25
czerwca 2003 r., Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada
2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r, Nr
XXXII/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXII1/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI/171/2015 z
dnia 27 paz’dziemika 2015 r. i Nr XI/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r., Nr LIX/773/2023 z dnia 30 maja
2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego d]a fragmentu wsi Czaple w rejonie
skrzyzowama ulic: Stonecznej, Do Strzelenki i Zurawiej, gmina Zukowo, zwany dalej planem.

2. Granice terenu objetego planem sa zgodne z zalgcznikiem nr 1 do uchwaly, i stanowig powierzchnie ok.
1,6 ha.
§ 2. 1. Integralng czgscia uchwaly jest:
1) Zalacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygnigeie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajagcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) Zatacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy informacje o danych przestrzennych.
2. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu - tereny elementarne;
3) oznaczenie terenu elementarnego;
4) przeznaczenie terenow:
a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) US — teren ustug sportu i rekreacji,

¢) RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: symbol szpaleru
drzew;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
b) strefa ochrony konserwatorskiej dawnego majatku Czaple,

¢) zabudowa historyczna podlegajaca ochronie;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw: korytarz techniczny o szerokosci 4 m dla sieci
wodociagowej;

9) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KDL — teren drogi lokalnej,
b) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) KO — teren obstugi komunikacji.

§ 3. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyroznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i

na rysunku symbolem; zawierajacym:
1) numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu elementarnego.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Przeznaczenie terenow:
1) tereny przeznaczone na cele publiczne:
a) teren drogi lokalnej (KDL),
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
c) teren obstugi komunikacji (KO);
2) tereny przeznaczone na cele zabudowy:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U),
b) teren ustug sportu i rekreacji (US),

¢) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem (RZ);

3) tereny uktadu transportowego, dla ktdrych ustalenia zawarte sa w § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

1) zielen izolacyjng w postaci, rzgdowego ukladu drzew i krzewéw nalezy uksztaltowa¢ na terenie 1US lub
1MN-U wzdtuz granicy z terenem zabudowy mieszkaniowej;

2) do ksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzysta¢ istniejace drzewa i krzewy;

3) na poszczegdlnych dziatkach obowiazuje zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
ze wskaznikami, o ktérych mowa w ustaleniach szczegodtowych, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:
a) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzglednié rozwiazania takie jak taki

kwietne i ogrody deszczowe,
b) na terenach 2US — tereny ustug, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, wynikajgcej z
ustalen szczegolowych, nalezy zagospodarowa¢ w formie grup drzew i krzewow.
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2. Miejsca gromadzenia odpadéw powinny spelniaé nastgpujace wymagania: osfony miejsc gromadzenia
odpadéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudows i zagospodarowaniem terenu lub
dzialki, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku oslonigcia ww. obiektéw nasadzeniami zieleni, z

wykorzystaniem pngczy, w szczegolnosci pnaczy zimozielonych.
3. Ustalenia dotyczace dachow:
1) na calym obszarze wyklucza sie dachy czterospadowe bez kalenicy;
2) dla budynkéw, ich czeéci i obiektéw o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego cz¢sé
budynku takg jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu;

3)dla dachéw stromych obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej - odcienie koloru ceglasto-brazowego, szarosci i grafitu;

4) obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ blyszezgcych.

4. Dla terenéw sportu i rekreacji 1US dopuszcza sig¢ sytuowanie powlok pneumatycznych i przekry¢
namiotowych nie wyzszych niz wysokos¢ zabudowy ustalona w ustaleniach szczegélowych dla tych terendw
przy jednoczesnym wprowadzeniu zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony drogi 1KDL.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuje ochrona powigzan przyrodniczych
i bioréznorodnoéci: w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong, obowigzuja
przepisy odrebne.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przed halasem ustala sig: na granicy terenow oznaczonych w planie
symbolem MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, obowiazuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

3. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu;

2) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni
urzadzonej i zieleni izolacyjnej w obrgbie poszczegoélnych zespotéw zabudowy, a takze na terenach: US —

teren ushug sportu i rekreacji, RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

3) nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej zapewniajacych ochrong zasobow
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 111).
4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zrédel ciepta powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych poziomow emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig ze Zrédet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

3) wyklucza si¢ nieobudowane skladowiska surowcéw, materiatow, produktéw w stanie sypkim.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspolczesnej:
1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpujg obickty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, nie
wystepuja rowniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspoélczesne;j.

2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dawnego majatku Czaple, oznaczong na rysunku planu, w
granicach ktérej:
1) ochronie podlegaja relikty historycznego zagospodarowania terenu:

a) zabudowa historyczna zlokalizowana w granicach terenow 1RZ i 2MN-U (oznaczona na rysunku planu),
gdzie ochronie podlegaja: bryla budynkdéw i rodzaj historycznego materiatu elewacyjnego,

b) uklad zabudowy uksztattowany wokét dziedzinca wewngtrznego w granicach terenu 1RZ,
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¢) uktad drog (ul. Do Strzelenki, Sloneczna, Zurawia) oraz kamienna nawierzchnia wjazdu na dziatkg nr
190/1,

d) starodrzew (historyczne aleje),

2) dla nowo projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje w granicach terenu 2MN-U i 2US nawiazanie do historycznego ukfadu zabudowy dawnego
majatku Czaple,
b) obowiazuje stosowanie tradycyjnych materialow budowanych (kamiefi dopuszcza si¢ wylacznie w partii
cokotowej budynkow),
¢) wyklucza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz jaskrawa kolorystke, wykonczenia elewacji.
3.Czgé¢ obszaru planu oznaczona, na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. W granicach strefy znajdujg si¢ tereny: IMN-U, 1US oraz
czgéé terenu 1RZ. Wszelkie roboty ziemne, lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub

zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala
wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow z zakresu ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Na terenach przestrzeni
publicznych, atakze w ogélnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzglednic
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalna i minimalng intensywno$é zabudowy, maksymalny udzial procentowy powierzchni
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala sig w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe.
Ustalony w ustaleniach szczegétowych udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy
terenéw przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz obiekty infrastruktury technicznej.

2.Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastgpujace zasady dotyczace zapewnienia
miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa:
1) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b)dla zabudowy ushug hotelarskich obowiazuje zapewnienie minimum I stanowiska na 4 miejsca
noclegowe,

¢)dla innych lokali ustugowych obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,

d)dla pozostatych rodzajéow zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala si¢
w ustaleniach szczegolowych dla terenéw elementarnych w ust. 5. Zasady obstugi komunikacyjnej;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktorg
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

¢) 3 stanowiska — jeieli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych na dziatce ewidencyjnej w granicach terenu
elementarnego, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;
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4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
w bilansie miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien.
3. Obowigzuja nastgpujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegélowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznych $cian budynkéw oraz tymczasowych

obiektow budowlanych;
2) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czeéci usytuowanej niezgodnie z
ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. W ustaleniach szczegélowych dla czgsci wyrdznionych w planie terenéw ustala si¢ minimalna wielkosé
nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Ustalona minimalna wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
dotyczy dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i terenéw ukladu komunikacyjnego oraz

regulacji wlasnosciowych.

5. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1. Na terenie objetym planu nie wystgpuja: tereny goricze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych — GZWP nr 111
..Subniecka Gdanska”, na terenie, ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegéinych terendw;
2) szerokos¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 12 m lub dostosowana do warunkéw
wynikajacych z przebiegu pasa drogowego;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 70-110° lub dostosowany do
warunkow wynikajacych z przebiegu pasa drogowego.
3. Obowiazuje zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:
1) regulacji wlasnosciowych;
2) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania;
3) dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.
§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow budowalnych o wysokosci wigkszej niz 50 m n.p.t.
2. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu lotniczego urzadzenia naziemnego, gdzie wyznaczono powierzchnie
ograniczajgcg wysokos¢ obiektow wedlug przepiséw odrebnych.
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3. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walesy, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych,
w tym obiektéw budowalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obowiazuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W granicach terenu 2MN-U przebiega sie¢ wodociagowa, dla ktérej zgodnie z rysunkiem planu ustala sie
korytarz techniczny o szerokosci 4 m gdzie obowigzuje zakaz zabudowy. Ustalenie obowiazuje do czasu

likwidacji badz przebudowy sieci.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Podstawowy ukiad drogowy, zapewniajacy powiazania z uktadem zewnetrznym tworza drogi istniejace:
ul. Stoneczna (1KDL), ul. Zurawia (2KDL), ul. Do Strzelenki (2KR).

2. Teren objety planem obshigiwany jest przez:

1) ukfad drég publicznych istniejacych, na ktéry skladajg sig: drogi klasy L — lokalna (istniejgca ul. Stonecznej
— 1KDL, ul. Zurawia — 2KDL);
2) drogi wewnegtrzne istniejgce: drogi wewnetrzne KR (ul. Do Strzelenki, przebiegajaca wzdiuz dz. nr 170/5).

3. Ustalenia dla systemu komunikacji:

1) ustalenia dla drog klasy L:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) ustalenia dla drég wewnetrznych KR:
a) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.
4. Urzadzenie terenéw komunikacyjnych winno uwzglednia¢ elementy zagospodarowania niezbgdne dla
pieszych i rowerzystow.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej:
1. Ustala sie zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajgce okreslonych w planie
drog publicznych oraz wewnetrznych, a takze terenow komunikacji pieszej;

3)dla budowli infrastruktury technicznej obowiazuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow
do otaczajgcego krajobrazu, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku oslonigcia ww. obiektow
nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodeg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;

2) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow:

obowiazuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)w granicach wlasnej dzialki obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
pochodzacych z dachdw oraz powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia;

2) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;
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3) zakaz odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji sanitarne;.
5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energig

elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej lub z indywidualnych zrédet;

2) zasilenie zabudowy w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe, przebudowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych $redniego
i niskiego napiecia;

4) dopuszcza sig realizacje odnawialnych Zrodel energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrédet lub z sieci.

7. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenie w cieplo: ze scentralizowanych Zréddet ciepla badz z
indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta, spetniajacych normy ochrony srodowiska.

8. Dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng zgodnie z wystgpujgcymi

potrzebami.
9. Gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy, na obszarze objetym
planem nie ustala si¢ sposobdw i termindw zagospodarowania tymczasowego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1MN-U, 2MN-U

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) funkcje mieszkaniows dopuszcza si¢ w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

3) funkcje uslugowa dopuszcza si¢ w formie:
a) ustug handlu, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug rzemieslniczych,
¢) ustug turystyki,
d) ustug gastronomii,
e) ustug zdrowia i pomocy spotecznej, z wykluczeniem szpitali,
f) ushug edukacji,
g) ustug sportu i rekreacji,
h) ustug kultury i rozrywki,
i) ustug biurowych i administracji,
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza przeznaczone dla potrzeb mieszkancow:
urzadzenia budowlane, ogrody, miejsca parkingowe, garaz i budynki gospodarcze, rekreacyjne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig usytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;
3) zasady podzialu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?,
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b) dla dojazdéw do dzialek budowlanych, obowiazuje zapewnienie nastgpujacych parametrow: szerokos¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min 6,0 m, w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje
zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m, urzadzenie: dopuszcza
sie urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wydzielania jezdni i chodnikéw, nalezy uwzgledni¢ Scigcia
pasa drogowego przy zjazdach na skrzyzowania drog.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, nadziemna maksymalnie 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8 m, dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$é obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami dowolnie z zastrzezeniem § 12 ust. 1-3;

3) ksztalt dachu:

a)dla terenu IMN-U dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, naczétkowy lub wielospadowy o nachyleniu
gléwnych potaci 25-45°

b) dla terenu 2MN-U dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, o nachyleniu giéwnych potaci 35-45° lub 18-25°
przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 1,2-1,8 m,

¢) pozostale wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do terenu:
a) IMN-U z drog 1KDL, 1KR i 2KR,
b) 2MN-U z drogi 2KDL oraz poprzez teren 1KO lub drogi poza planem;
2) wjazd na poszczeg6lne dzialki z dojazddw, o ktorych mowa w ust 2. pkt 3 lit. b;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1US, 2US
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:
1) dopuszcza funkcje ustugowe sig¢ w formie:
a) ustug handlu, z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug turystyki,
¢) ustug gastronomii,
d) ustug zdrowia,
¢) ustug edukacji,
f) ustug kultury i rozrywki,
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowigzuje urzadzenie terenu uwzgledniajace:

a) zakomponowanie zieleni wysokiej wzdluz granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu, zapis nie
obowigzuje w przypadku lacznego zagospodarowania terenéw 1US i IMN-U,
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b) obiektow malej architektury oraz obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenow
rekreacyjnych;

3) zasady podziatu na dziatki: zgodnie ze stanem istniejgcym.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni zabudowy: 20%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, nadziemna maksymalnie 0,4.
4, Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8 m, dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze

uzytkowe;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami dowolna z zastrzezeniem § 12 ust. 1-3;

3) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu gtéwnych polaci 25-45°, przy czym dopuszcza sig¢ ksztalt
dachu dowolny dla realizacji obiektéw sportowych, ktdérych przeznaczenie wymaga innej formy dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drog:
a) 1US z drég IKDL i 1KR,
b) 2US z drogi 2KDL poprzez teren 1KO;
2) zapewnienie miejsc do parkowania: dowolnie wg potrzeb.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1RZ
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem:
1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ budynki inwentarskie, gospodarcze, garaze oraz inne obiekty budowlane niezbgdne
w gospodarstwie rolnym;
3) dopuszcza sie zagospodarowanie na potrzeby funkcji agroturystycznych;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna zgodnie z przepisami odrgbnym dla terenéw rolnych.
3. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %;
3) intensywno$é zabudowy: minimalna 0,0, nadziemna maksymalnie 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$é zabudowy maksymalnie 10 m, dopuszcza si¢ 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;
2) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami dowolna z zastrzezeniem § 12 ust. 1-3;
3) ksztalt dachu:
a) dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub naczétkowy o nachyleniu giéwnych potaci 25-45°,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drég: 1KDL, 2KDL, 2KR;
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2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 19. Ustalenia szczegolowe dla trenéw 1KO
1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, nadziemna maksymalnie 0,1.
4. Parametry ksztaitowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokoé¢ zabudowy: do 5 m;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami dowolna z zastrzezeniem § 12 ust. 1;
3) ksztalt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi 2KDL;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 20. Stawka procentowa Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 %.
§ 21. 1. Dla czesci obszaru objgtego planem tracg moc:

1) uchwata nr L11/639/2014 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci wsi Czaple, ograniczonego od
wschodu granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od strony pélnocnej z granicg wsi Rgbiechowo, od strony
zachodniej droga gminng Rebiechowo - Lezno oraz czg$c¢ terendw od drogi Czaple - Lniska do pofudniowe;

granicy wsi Czaple, gmina Zukowo;

2)uchwala nr XLIV/736/2006 z dnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granicg Gminy
Zukowo z Gdanskiem, od strony péinocnej z granicg wsi Rebiechowo, od strony zachodniej drogg gminng
Rebiechowo — Lezno oraz czesé terenéw od drogi Czaple — Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple,

gmina Zukowo.
2. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU wsI
CZAPLE W REJONIE SKRZYZOWANIA ULIC: SLONECZNEJ, DO STRZELENKI I ZURAWIEJ,

m\z

GMINA ZUKOWO

Rysunek miejscowege planu zagosp. przestrzennego sporzadzony z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy

zasadniczej, wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego - licencja Starosty Kartuskiego nr Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr...
G.6642.1915.2023.AB_ 2205 P Rysunek wykonano w uktadzie wspotrzednych PL-2000 (strefa 6) Rady Micjskicj w Zukowie
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwalg L/674/2022 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czaple w rejonie skrzyzowania ulic: Stonecznej, Do
Strzelenki i Zurawiej, gmina Zukowo.

Zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ukazaly sie:
a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszeri Urzedu Gminy Zukowo,

¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zukowo

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 2024 r. do 30 sierpnia 2024 r. w
siedzibie Urzedu Gminy Zukowo. W dniu 14 sierpnia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w nawigzaniu do art. 67 ustawy z dnia
07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjgte w projekcie planu mégl wnies¢
uwagi w terminie 14 dni od daty zakornczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 16

wrzesnia 2024 r.

W ustawowym terminie po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 16 wrzesnia 2024 r.
nie wplynely uwagi do projektu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w nawigzaniu do art. 67 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Burmistrz przedstawia Radzie Miejskiej
uchwale w sprawie planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Do projektu planu nie bylo uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zaklada sie korekte szerokosci istniejgcych drog publicznych (KDL). Bedzie to
wymagato wykupu maksymalnie 590 m? gruntéw stanowigcych wlasnos¢ prywatng. Wynikowy koszt wykupu
gruntéw uzalezniony bedzie od aktualnej sytuacji na rynku nieruchomosci w analizowanym rejonie.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr.......cccevenn.
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czaple w rejonie
skrzyzowania ulic: Slonecznej, Do Strzelenki i Zurawiej, gmina Zukowo

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.

1.Podstawa prawna

_ Prace nad opracowaniem planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty nr L/674/2022 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 25 pazdziermika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czaple w rejonie skrzyzowania ulic: Slonecznej, Do
Strzelenki i Zurawiej, gmina Zukowo.

2.Polozenie

Obszar objety planem stanowi powierzchnig ok. 1,6 ha.
Granice terenu objetego planem stanowig:

1)od potnocy tereny zabudowy przy ul. Stonecznej,
2)od wschodu ul. Stoneczna,

3)od poludnia tereny zabudowy przy ul. Zurawiej,

4)od zachodu tereny rolne.

3.Cel sporzadzenia planu

~ Celem sporzadzenia planu byla zmiana przeznaczenia terendw w rejonie ul. Stonecznej, Do Strzelenki i
Zurawiej. Zmianie podlegaja tereny przeznaczone pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej pod funkcje ushug sportu. W planie wyznaczone maja zosta¢ tereny pod mozliwo$é realizacji

terendw rekreacyjnych ogolnodostepnych.

4.Plany obowigzujace

Na czgsci obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwata nr XLIV/736/2006 z dnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Czaple, ograniczonego od wschodu granica Gminy
Zukowo z Gdanskiem, od strony pélnocnej z granicg wsi Rebiechowo, od strony zachodniej drogg gminng
Rebiechowo — Lezno oraz czgs¢ terendw od drogi Czaple — Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple, gmina
Zukowo zmieniony Uchwala nr LII/639/2014 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 pazdziernika 2014 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci wsi Czaple,
ograniczonego od wschodu granica Gminy Zukowo z Gdanskiem, od strony polnocnej z granicg wsi
Rebiechowo, od strony zachodniej drogg gminng Rebiechowo - Lezno oraz czgsé terenéw od drogi Czaple -
Lniska do potudniowej granicy wsi Czaple, gmina Zukowo. Pélnocna oraz poludniowa czeéé obszaru
niniejszego opracowania znajduje si¢ w granicach terendw o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami (5.MN,U oraz 8. MN,U). Poza tym w granicach opracowania wystepuja rowniez tereny drogowe,
takiej jak tereny drog lokalnych obejmujace ul. Sloneczng i ul. Zurawia (03.KL, 04.KL), a takze teren pasa
technicznego wzdluz ul. Do Strzelenki. Srodkowa cz¢$é obszaru opracowania nie posiada obecnie

obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego.
5.Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

W pdlnocnej czgsci obszaru objgtego planem znajduja sie niezagospodarowane tereny zielone, na ktérych
wystepujg zadrzewienia oraz zakrzewienia. Sg to tereny wiasnosci prywatnej (dz. nr A" ob. Czaple) oraz
wlasnoséci gminnej (dz. nr 167, 168, 169 ob. Czaple). Obecnie na dzialce ewidencyjnej nr 167 znajduje si¢
zabudowa tymczasowa — kontenerowa oraz utwardzony plac. Wzdluz pélnocnej granicy obszaru planu
przebiega droga wewnetrzna stanowigca dojazd do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

W srodkowej czesci obszaru planu, pomiedzy ul. Do Strzelenki oraz ul. Zurawig znajduje si¢ gospodarstwo
rolne, na ktére skiada si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz cztery budynki gospodarcze.
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W poludniowej czesci obszaru opracowania, na poludnie od ul. Zurawiej, znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynku blizniaczego na dzialce nr %~ i oraz ¥ , Przy ul.
Zurawiej na dzialce nr 199/4 i 199/5 znajduje sie¢ przystanek autobusowy oraz plac zabaw. Jest to teren

wlasnosci Gminy Zukowo.

6.Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zukowo

(uchwala Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. ze zmianami)

Zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy, wies Czaple nalezy do strefy negocjacji —
kierunku intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru

dynamicznego rozwoju osadniczego i gospodarczego, ktérego dominujacg funkcjg jest funkcja mieszkaniowa i
ustugowa. Polnocna czesé obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska

archeologicznego.

Ustalenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen

obowiazujacego Studium.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii

zabudowy, ksztaltujacych uklad urbanistyczny zabudowy. Wprowadzono ustalenia w zakresie dostosowania
form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki dachow. Zaleca sig lokalizacje

zadrzewien w formie szpaleréw drzew wskazanych w planie wzdhuz terenow ustug sportu.

2.Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W granicach planu nie ma ustanowionych prawnie form ochrony przyrody zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

Zgodnie z ustaleniami plan wprowadzone zostaly rézne formy ochrony istniejgcej zieleni. Ustala si¢ nakaz
stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewéw, zgodnych z lokalnymi warunkami

siedliskowymi.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

- zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego splyw zanieczyszczen do gruntu;

- zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegélnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni;

- nakaz stosowania rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-sciekowej zapewniajacych ochrong zasobow
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 111).

Ponadto w planie ustalono procent powierzchni biologicznie czynne;.

W granicach planu nie ma gruntéw rolnych i lesnych.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1 ust.
2 pkt4)

Cze$¢ poéinocna obszaru planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. W granicach strefy znajduja si¢ tereny: IMN-U, 1US oraz czgs¢ terenu IRZ. Wszelkie
roboty ziemne, lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych. Ich zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W granicach terenu objetego planem nie wystgpujg obszary ani obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Nie
wystepujg takze zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takZze potrzeb oséb ze
szczegélnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania
odpowiednich zabezpieczen akustycznych oraz lokalizacji funkcji chronionych jedynie w przypadku
dotrzymania wymaganych dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku. Ustalony takze zostal odpowiedni
udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie funkcji ustugowych. Zaktada
si¢, ze ustalone parametry urbanistyczne mogg wplynaé na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej na obszarze
planu i tym samym przyczynia si¢ do wzrostu podatkow i miejsc pracy.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Plan nie wplywa na ograniczenie prawa wilasnosci. Wigkszo$¢ obszaru planu stanowiag grunty wlasnosci

prywatnej. Zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje si¢ przeznaczenia gruntéw prywatnych pod funkcje
zwigzane z celami publicznymi, poza przeznaczeniem terenu pod drogi publiczne.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Teren planu nie stanowi obszaru, ktéry ma znaczenie dla potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

W planie ustalone zostaly przeznaczenie terenéw pod funkcje ustug sportu, ktére maja stanowic¢ publiczne
miejsca ogdlnie dostgpne stuzace mieszkaricom gminy. W granicach terenu 1US ma zosta¢ utworzone boisko
sportowe, a na terenie 2US znajdowac¢ sie maja place zabaw dla dzieci.

9 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust.
2 pkt10i13)

Zgodnie z ustaleniami planu umozliwia si¢ realizacje wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog
zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbgdne media, a takze uwzglednienie wnioskdéw do planu skladanych
przez gestorow sieci infrastruktury technicznej.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennege, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Gminy Zukowo zrealizowal w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatlu w niej spoleczenstwa. Burmistrz Gminy Zukowo oglosit
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Zukowie oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnej prasie, a dodatkowo w

Internecie, o podjeciu przez Rade Miasta uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wyznaczy! termin skladania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujgcych oraz gestorow
medidw.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu na okres 21 dni i w tym czasie odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Ogloszenie o wylozeniu i terminie skladania uwag do
projektu planu ukazaly si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na gminnej stronie Biuletynu Informacji
Publicznej. Do projektu planu w ustawowym terminie nie wplynely uwagi.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)
Ustalajgc przeznaczenia i mozliwe zagospodarowanie terenéw w planie Burmistrz Gminy Zukowo wziat pod
uwage zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z podstawowych celéow sporzadzania planu miejscowego bylo utrzymanie istniejacego
przeznaczenia oraz ustalenie przeznaczenia terenéw pod funkcje ustug sportu. Stanowi to realizacj¢ oczekiwan
wilascicieli wybranych nieruchomosci i nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym.
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12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)
Tereny objete planem w obszarach istniejacej zabudowy maja wyksztalcony ukiad transportowy w oparciu

o istniejgce drogi. Plan nie ma bezposredniego wplywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym.
Ustalenia planu w tej sytuacji majg ograniczony wplyw na mozliwo$¢ minimalizacji transportochtonosci uktadu

przestrzennego i wplyw na intensyfikowanie wykorzystania transportu publicznego.
13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow

(art. 1 ust. 4 pkt 3)

W planie miejscowym wyznaczony zostal teren 1KO, ktoéry przeznaczony jest pod funkcje obstugi
komunikacji.

14.Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czes$¢ istniejacej struktury zabudowy gléwnie z zabudowa
mieszkaniowa wsi Czaple. Tereny niezainwestowane to niewielkie obszary w pélnocnej czgsci planu w
sasiedztwie terendw istniejacej zabudowy, gdzie przewiduje si¢ kontynuacje zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug.

15.Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zostalo uchwalone
uchwata nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. i byto w latach 2003-23
aktualizowane. Aktualno$é Studium potwierdzita réwniez wykonana w sierpniu 2017 r., ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zawarta w uchwale Nr XXXIII/377/2017 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zukowo.
Projekt planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium.

16.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw finansowych wynikajgcych z art.
36 ustep 1, 2 i 3 ustawy. Zaklada si¢ jedynie korektg szerokosci istniejgcych drég publicznych. Bedzie to
wymagato wykupu maksymalnie 590 m? gruntéw stanowigcych wlasnos¢ prywatna.

Dla calego obszaru planu poza terenami ukladu komunikacyjnego i istniejacych terenéw infrastrukturalnych
i zieleni przewiduje sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %. W sytuacji gdy nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu w stosunku do obowiazujacego planu nie przewiduje si¢ wplywu do budzetu gminy z
tytulu oplaty planistycznej. Prognozowany jest niewielki wzrost wplywéw z podatkéw od nieruchomosci.
Moze on wystapié na terenach w niewielkim stopniu zabudowane oznaczone w planie jako: IMN-U, 2MN-U
po ich zabudowaniu zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w planie. Wielkos¢ wplywéw uzalezniona jest od
tempa powstawania zabudowy, a takze stawek podatkéw od nieruchomoscei na dany rok.

II1I. PROCEDURA
1.Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Burmistrz Gminy Zukowo oglosil, zgodnie z przyjetymi zasadami yvynikajqcymi z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Miasta Zukowo uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyl termin skladania wnioskow do
przedmiotowego projektu planu.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byl wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 30 lipca 2024 r.
do 30 sierpnia 2024 r.
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Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zorganizowano w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul. Kodcierskiej 2A w dniu: 14
sierpnia 2024 r. o godz. 14.00.

W wyznaczonym terminie, tj. do 16 wrze$nia 2024 r. do projektu planu nie wplynely uwagi.

2.Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura i spetnia wszystkie obowigzujace wymogi
wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 poz.

2404).

*Dane zostaly zanonimizowane na podstawie art.5 ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. 0 dostepie do informacji publicznej (j.t. Dz. U. 2 2022 r., poz. 902)
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