UCHWALA NR.........cceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Malkowo w rejonie ul. Palacowej, gm. Zukowo dla potrzeb infrastruktury wodociagowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) art. 67 ust. 3 pkt 2, 3 i 4
ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) Rada Miejska w Zukowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr L/678/2022 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Matkowo w rejonie ul. Patacowej, gm. Zukowo dla potrzeb infrastruktury wodociagowej, po sprawdzeniu,
Ze nie narusza ona ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo”,
przyjetego Uchwalyg XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr 1X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr
XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr
XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r, Nr
XXXI11/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI/171/2015 z
dnia 27 pazdziernika 2015 r. i Nr XI/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r., Nr LIX/773/2023 z dnia 30 maja
2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Matkowo w rejonie
ul. Patacowej, gm. Zukowo dla potrzeb infrastruktury wodociggowej, zwany dalej planem.

2. Granice terenu objetego planem sa zgodne z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty i stanowig powierzchni¢ ok.
1,13 ha.

§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) Zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy informacje o danych przestrzennych.
2. Rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu - tereny elementarne;
3) oznaczenie terenu elementarnego;
4) przeznaczenie terenow: US — teren ustug sportu i rekreac;ji;
5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) niska zielen krajobrazowa,
b) historyczny starodrzew objety ochrona,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
parkowego w Matkowie;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: granica terenu
ochrony bezposredniej ujecia wody;

8) ustalenia dla systemu komunikacji: KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j;
9) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej: IW — teren wodociagow.

§ 3. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku symbolem;
zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 4. Przeznaczenie terenow:
1. Na terenie objetym planem ustala si¢: teren ustug sportu i rekreacji (US).

2. Tereny ukladu transportowego, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 13. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

3. Tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 14. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew — historyczny starodrzew objety ochrong w granicach zespotu
dworsko-parkowego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach terenu 1US zgodnie z rysunkiem planu nalezy zachowa¢ niskg zielen krajobrazowa z
zastrzezeniem § 12 ust. 4;

3) do ksztaltowania zasobu zieleni nalezy wykorzysta¢ istniejagce drzewa i krzewy;
4) przy realizacji parkingéw naziemnych wymaga sig:

a) usytuowania zadrzewien na terenie parkingu lub w jego bezposrednim sasiedztwie w sposob
zapewniajacy ochrone nawierzchni parkingu przed nadmiernym promieniowaniem stonecznym,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czgsciowo przepuszczalnych.

2. Migjsca gromadzenia odpadow powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania: ostony miejsc gromadzenia
odpadow (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowg i zagospodarowaniem terenu lub
dziatki, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku ostoni¢ccia ww. obiektow nasadzeniami zieleni z
wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych.

3. Ustalenia dotyczace dachow:
1) na catym obszarze wyklucza si¢ dachy czterospadowe bez kalenicy;

2) dla budynkdw, ich czesci i obiektow o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego czgsé
budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu;

3) dla dachow polptaskich o kacie nachylenia 18-22 stopni obowigzuje zastosowanie potaci dwuspadowych
symetrycznych z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,2 m;

4)dla dachow stromych obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachoéw ograniczona do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej - odcienie koloru ceglasto-bragzowego, szaro$ci i grafitu;

5) obowiazuje zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych.
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4. Dla terendw ustugowych sportu US dopuszcza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢
namiotowych nie wyzszych niz wysokos¢ zabudowy wyznaczona w ustaleniach szczegdétowych dla tych
terenow.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W granicach planu ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci, w
tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych historycznych zadrzewien;

4)w sytuacji wycinki drzew obowiazuje kompensacja przyrodnicza w stosunku 1:1 gatunkiem drzew
tozsamych z gatunkami usuni¢tego zadrzewienia lub historycznymi szlachetnymi takimi jak: dab, lipa,
grab, jesion, buk.

2. W granicach planu ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko 1 wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco
oddzialujacych na §rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji biogazowni;
3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych norm zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy, jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na
terenach przylegtych.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuje ochrona powigzan przyrodniczych
1 bior6znorodno$ci: w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowigzuja
przepisy odregbne.

4. W zakresie ochrony §rodowiska przed halasem ustala si¢: na granicy terenu US, obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego spltyw zanieczyszczen do gruntu;

2) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym w szczegodlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni;

3) nakaz stosowania rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapewniajacych ochrone zasobow
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 111).

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ Zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

3) wyklucza si¢ nieobudowane sktadowiska surowcow, materialow, produktéw w stanie sypkim.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1. Fragment terenu planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, wskazanej na rysunku
planu, obejmujacej fragment zespotu dworsko-parkowego z reliktami folwarku w Matkowie prawnie
chronionego na mocy przepisow odrgbnych, wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 02.09.2024 r., numer w rejestrze 2027, dla ktorej ustala sig:

1) stosowanie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami podczas realizacji
wszelkich dziatan inwestycyjnych;

2) ochronie podlega historyczne zatozenie i jego uktad, w tym historyczne nasadzenia graniczne;

3) ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej miejscowosci i
regionu w zakresie: gabarytow, proporcji budynkow, szerokosci elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu
historycznej zabudowy, ksztattu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatow budowlanych
(kamien, cegta, drewno, tynk, matowa dachdéwka ceramiczna w odcieniach koloru naturalnej dachéowki
ceramicznej 1 brazu) 1 kolorystyki elewacji (tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru);

4) wyklucza si¢ na elewacjach klinkier, siding; nie dotyczy okladzin z tworzyw sztucznych, ktorych
zastosowanie uwarunkowane jest wymogiem technologicznym;

5) gldéwna bryte budynku nalezy ksztaltowaé na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata;

6) nakaz zachowania historycznego starodrzewu — istniejace drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) zakaz montowania urzadzen fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych na dachach.

2. Caly teren planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji ukladu
ruralistycznego i zespotu dworsko-parkowego, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji dominant urbanistycznych;

2) ksztattowanie nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej miejscowosci i
regionu w zakresie: gabarytow, proporcji budynkow, szerokosci elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu
historycznej zabudowy, ksztattu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatow budowlanych
(kamien, cegla, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna w odcieniach koloru naturalnej dachowki
ceramicznej 1 brazu) i kolorystyki elewacji (tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru);

3) ochronie podlega historyczne zalozenie i jego uktad, w tym obszary wolne od zabudowy, tereny zieleni
niskiej i wysokiej, uktad komunikacyjny, historyczne nasadzenia graniczne;

4) wyklucza si¢ na elewacjach klinkier, siding, oktadziny z tworzyw sztucznych;
5) gtoéwng bryle budynku nalezy ksztaltowac na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata;

6) zakaz montowania urzadzen fotowoltaicznych, kolektorow stonecznych, urzadzen technicznych na
elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wylacznie od strony
nieeksponowanej z drog z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Na terenach przestrzeni
publicznych, atakze w ogdlnodostepnych obiektach ushlugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Obowigzuja nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje zewnegtrznych $cian budynkow oraz tymczasowych
obiektow budowlanych;

2) wyklucza si¢ rozbudowe¢ lub nadbudowg budynkow istniejacych, w czgsci usytuowanej niezgodnie z
ustalona nieprzekraczalng linig zabudowy.

Id: 675A63D9-0D76-4B16-8031-50F8CA23B391. Projekt Strona 4



2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna.
§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 20 m lub dostosowana do warunkow
wynikajacych z przebiegu pasa drogowego;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 80-100° lub dostosowany do
warunkow wynikajacych z przebiegu pasa drogowego.

3. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatdow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

1) regulacji wlasno$ciowych;

2) powierzchni dzialki gruntu przeznaczonej na powickszenie sasiedniej nieruchomosci w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania;

3) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, tereny osuwania si¢ mas ziemnych,
kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz krajobraz priorytetowy (na dzien sporzadzenia
planu audyt krajobrazowy nie zostat przeprowadzony).

2. Teren 1IW w caltosci oraz czes$¢ terenu 1US zgodnie z rysunkiem planu znajduje w granicach strefy
bezposredniej ujecia wody. Obowigzuje stosowanie nakazow, zakazow i ograniczen obowigzujacych w
granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
nr 111 ,,Subniecka Gdanska”, na terenie, ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1. Wyklucza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowalnych o wysokosci wigkszej niz 50 m n.p.t.

2. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu lotniczego urzadzenia naziemnego, gdzie wyznaczono powierzchnie
ograniczajacg wysokos¢ obiektow wedhug przepiséw odrgbnych.

3. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy, dla ktorego obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych,
w tym obiektow budowalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia § 5 ust. 1 pkt 2 oraz § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 nie dotyczg zabudowy i infrastruktury, planowanej
w granicach planu, niezbgdnej do funkcjonowania terenu wodociagdw, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
zgodnie z potrzebami wynikajacymi z technologii, zaleca si¢ zastosowania form maskujacych na ogrodzeniach
terenu (zielone przestony — pnacza) oraz zakazuje si¢ jaskrawej kolorystki.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Teren objety planem obstugiwany jest przez:

1) uktad drog publicznych istniejacych poza granicami planu;

2) drogi wewnetrzne 1KR 1 2KR.

2. Ustalenia dla ciaggoéw komunikacyjnych stanowigcych drogi wewnetrzne, oznaczonych jako KR:
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1) przeznaczenie terenu: drogi wewnegtrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu.

3. Urzadzenie terenéw komunikacyjnych winno uwzglednia¢ elementy zagospodarowania niezbedne dla
pieszych i rowerzystow.

4. Dla terenu drog wewnetrznych 1KR i 2KR ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz studni glebinowych wraz z uzbrojeniem,;

2) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslonych w planie
drog wewnetrznych;

3) teren oznaczony symbolem 1IW przeznacza si¢ dla terenu wodociggow;

4)dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow
do otaczajacego krajobrazu, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku ostonigcia ww. obiektow
nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnos$ci pnaczy zimozielonych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminne;j sieci wodociggowej;
2) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekOw:
obowiazuje odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) w granicach wlasnej dziatki obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
pochodzacych z dachdéw oraz powierzchni i terendow niepowodujacych ich zanieczyszczenia;

2) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilenie zabudowy w energi¢ elektryczna z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowe,
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych Sredniego
i niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto: ze scentralizowanych zrddet ciepta badz z
indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta, spelniajacych normy ochrony $rodowiska.

8. Dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng zgodnie z wystgpujacymi
potrzebami.

9. Gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: Nie dotyczy, na obszarze objetym
planem nie ustala si¢ sposobow i terminéw zagospodarowania tymczasowego terenu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1US
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:
1) dopuszcza si¢ teren:
a) ustug handlu, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug rzemieslniczych,
c) ustug turystyki,
d) ustug gastronomii,
e) ustug zdrowia i pomocy spolecznej, z wykluczeniem szpitali,
f) ustug edukacji,
g) ustug kultury i rozrywki,
h) ustug biurowych i administracji,
i) wodociagow;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych wody pitnej oraz studni glgbinowych wraz z
uzbrojeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: jak w stanie istniejacym.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalny 10%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 70%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,3 w tym nadziemna 0,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami dowolnie z zastrzezeniem §12 pkt 1-3;
3) ksztatt dachu:

a) dopuszcza si¢ dwuspadowy o symetrycznych potaciach, nachylenia gltéwnych potaci 30-45°, dla
istniejacego budynku dopuszcza si¢ dach ptaski jak w stanie istniejacym,

b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep do terenu z drogi poza granicami planu (ul. Patacowa) lub drogi wewng¢trznej 2KR;

2) zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem litery ¢ i d: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

- dla obiektow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy,
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- dla obiektow hotelarskich oraz budynkow o funkcji agroturystycznej: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny
lub 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
obiektu sportowo-rekreacyjnego lub 1 miejsce parkingowe na 400 m? powierzchni terenu;

b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ktora
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych na dzialce ewidencyjnej w granicach terenu
elementarnego, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w szczego6lnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkow, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali 1 budynkoéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
w bilansie miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien.

6. Dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla trenéw 1IW
1. Przeznaczenie terenu: teren wodociagow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalny 40%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, nadziemna maksymalnie 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8 m;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych:
a) zbiorniki retencyjne maksymalnie 6,5 m,
b) pozostatych obiektow niebedacych budynkami 8 m z zastrzezeniem § 12;

6) ksztatt dachu: dwuspadowy o polaciach nachylonych pod jednakowym katem minimum 8§ stopni z
zastrzezeniem § 5 ust. 3.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drog wewnetrznych 1KR i 2KR;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych.

6. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Dla obszaru objetego planem traci moc Uchwata nr XXIV/390/2008 Rady Miejskiej w Zukowie z
dnia 31 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zespotu dworsko-parkowego w Matkowie.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI MALKOWO W REJONIE UL. PALACOWEJ,

GMINA ZUKOWO

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony z wykorzystaniem
“urzedowej kopii map zasadniczej, wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego - licencja Starosty Kartuskiego nr G.6642.730.2023.AB_2205_P

~
~~Rysunek wykonano w uktadzie wspotrzednych PL-2000 (strefa 6)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwala L/678/2022 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Matkowo w rejonie ul. Palacowej, gm. Zukowo dla
potrzeb infrastruktury wodociagowej.

Zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ukazaly sig:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Zukowie,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Zukowie

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 pazdziernika 2024 r. do 22 listopada
2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Zukowie. W dniu 18 listopada 2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 z pézn. zm.) oraz w nawigzaniu do art.
67 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu mdgl wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu tj. do dnia 13 grudnia 2024 r.

W ustawowym terminie po wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 13 grudnia 2024 .
nie wptynety uwagi do projektu.

Na podstawie art. 17 pkt. 14, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w nawigzaniu do art. 67 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw wajt, burmistrz, prezydent miasta przedstawia
radzie gminy uchwate w sprawie planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Do projektu planu nie byto uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem S$rodkow z
budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn.
zm.) oraz $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energie cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drog tych, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

W zwiagzku z uchwaleniem planu nie przewiduje si¢ przeznaczenia nowych terenéw pod lokalizacje drog
publicznych gminnych. W planie zostaja podtrzymane rezerwacje istniejacych drog wewngtrznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w planie przeznacza si¢ teren oznaczony, jako 1IW dla lokalizacji infrastruktury wodociagowej
(utrzymanie istniejacego przeznaczenia), gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych;

4) w granicach terenu oznaczonego, jako 1US — teren ustug sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ lokalizacje
zbiornikow retencyjnych wody pitnej oraz studni glgbinowych wraz z uzbrojeniem.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej: obowiazuje odprowadzenie
sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) w granicach wlasnej dziatki obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych
pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia;

2) dla terendow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 28 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Malkowo w rejonie
ul. Palacowej, gm. Zukowo dla potrzeb infrastruktury wodociagowej
LINFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1.Podstawa prawna

Prace nad sporzadzeniem planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty nr L/678/2022 Rady Miejskiej
w Zukowie zdnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Matkowo w rejonie ul. Patacowej, gm. Zukowo dla
potrzeb infrastruktury wodociggowe;.

2.Polozenie

Obszar objety planem stanowi powierzchnie ok. 1,13 ha.

Granice terenu objetego planem stanowia:

1)od poinocy tereny dziatek nr 323/19, 323/20, 323/21,

2)od wschodu dziatka nr 330/3,

3)od potudnia ul. Patacowa,

4)od zachodu tereny dziatek nr 10/24, 10/22, 323/28, 323/23, 323/22.
3.Cel sporzadzenia planu

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Matkowo w rejonie ul. Patacowej, gm. Zukowo dla potrzeb infrastruktury wodociggowej jest przeznaczenie
czgsci obszaru objetego planem na potrzeby rozbudowy stacji uzdatniania wody w Malkowie oraz zmiana
parametrow urbanistycznych ustalonych w obowigzujacym planie.

4.Plany obowiazujace

Dla obszaru objetego granicami projektu planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwalg nr XXI1V/390/2008 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu dworsko - parkowego
w Matkowie.

Cze$¢ wschodnia obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach terenu 13 US — tereny sportu i rekreacji.
Zgodnie z ustaleniami planu przeznaczenie terenu to:

- sport i1 rekreacja oraz niezbedne dla tych funkcji budynki, urzadzenia i obiekty budowlane, miejsca
postojowe, zielen, dojSciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczna,

- wyklucza si¢ ustugi, dla ktorych ustalono wymog sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 Ustawy ,,Prawo Ochrony srodowiska” oraz § 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004 r. - nie dotyczy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég,

- prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spelnia¢c wymogi obowiazujacych przepisow szczegélnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

- zasigg ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

- wyklucza sie funkcje mieszkalna,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy naziemnych.

Potnocna czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach terenu 14 W — tereny infrastruktury
technicznej — zaopatrzenie w wodg: tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
zaopatrzeniu w wode; zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Dla terenu obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.
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Ponadto w granicach opracowania zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym wyznaczona zostala droga
wewngetrzna 21 KDW.

5.Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntow

Teren objety granicami planu znajduje si¢ w wschodniej czesci miejscowosci Malkowo przy ul. Patacowe;j
stanowiacej droge gminng. Od strony ul. Patacowej na terenie dziatki nr 329 obr. Malkowo znajduje si¢ dwu
kondygnacyjny budynek Centrum Kultury i Sportu w Matkowie. Wjazd na dziatk¢ Domu Kultury odbywa si¢
w jej centralnej czgsci. Na zachod od wjazdu wzdhuz granicy dziatki znajduje si¢ szpaler drzew. W zachodniej
czesci przy drodze znajduje si¢ boisko sportowe o nawierzchni tartanowej oraz plac zabaw z infrastrukturg dla
dzieci. Wzdhuz granicy dziatki biegnie $ciezka piesza wokot zielonego — trawiastego terenu petniacego role
boiska i miejsca spotkan i zabaw. W pdinocnej czesci dziatki znajdujg si¢ zakrzaczenia i zadrzewienia. Wzdhuz
sciezki we wschodniej i polnocnej czgéci dziatki znajdujg si¢ okazale kasztanowce, ktore stanowig relikt
historycznego zatozenia parkowego wokot dworu w Matkowie. Budynek dworu znajduje si¢ poza granicami
planu na zachod od terenu opracowania.

W granicach opracowania znajduje si¢ rowniez teren infrastruktury wodociagowej z budynkiem stacji
uzdatniania wody na dzialce nr 10/7 obr. Matkowo. W granicach opracowania znajduje si¢ dojazd do ww.
terenow, ktory jednoczesnie jest dojazdem do terendw sasiednich sg to dziatki nr 10/26, 10/27, 10/28 i 10/32
obr. Matkowo.

6.Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zukowo

(uchwata Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. ze zmianami)

Zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy, wie§ Maltkowo nalezy do strefy tozsamosci
gminy — kierunek umiarkowanego rozwoju. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru rozwoju
osadniczego i gospodarczego oraz obszaru rozwoju osadniczego w oparciu o walory przyrodnicze.

Ustalenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen
obowiazujacego Studium.

ILSPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt11i2)

Wymagania te w planie zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ksztaltujacych uktad urbanistyczny zabudowy. Wprowadzono ustalenia w zakresie dostosowania form
zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki dachow. Zaleca si¢ zachowanie
historycznych zadrzewien w formie szpaleréw drzew wskazanych w planie.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W granicach planu nie ma ustanowionych prawnie form ochrony przyrody zgodnie z ustawa o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Plan wprowadza r6éznego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni w tym m.in. historycznej zieleni w
postaci szpaleru. Ustala si¢ nakaz stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:
- zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu;

- zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni;

- nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-§cickowej zapewniajacych ochrong zasobow
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 111).

Ponadto w planie ustalono procent powierzchni biologicznie czynne;.

W granicach planu nie ma gruntéw rolnych i lesnych.
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3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej (art. 1 ust.
2 pkt 4)

Czes¢ terenu planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, wskazanej na rysunku planu,
obejmujacej fragment zespotu dworsko-parkowego z reliktami folwarku w Malkowie prawnie chronionego na
mocy przepisow odrgbnych, wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 02.09.2024 r.,
numer w rejestrze 2027. Dla wskazanego obszaru w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wprowadzono
ustalenia zmierzajace do ochrony historycznego zatozenie i jego uktadu.

Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji
uktadu ruralistycznego i zespolu dworsko-parkowego. W planie ustalono zasady zmierzajace do ksztattowanie
nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej miejscowosci 1 regionu. W
granicach opracowania przy wschodniej granicy znajduja si¢ okazate kasztanowce, ktore sg pozostatoscig parku
przydworskiego. Za zachodnig granica obszaru planu znajduje si¢ park podworski i relikty folwarku w
Matkowie.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania
odpowiednich zabezpieczen akustycznych oraz lokalizacji funkcji chronionych jedynie w przypadku
dotrzymania wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Ustalony takze zostat odpowiedni
udziat miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

W planie utrzymane zostaly przeznaczenia terenu pod funkcje ustug sportu z dopuszczeniem katalogu innych
ustug (US) oraz teren wodociagéow (IW) gdzie zaklada si¢ modernizacje stancji uzdatniania wody. Ustalenia
planu nie majg negatywnego oddzialywania, ktéore mogloby stanowi¢ utrate ewentualnych walorow
ekonomiczne dla obszaru obj¢tego planem. Aspekt ekonomiczny w odniesieniu do ustalonego przeznaczenia w
planie nalezy uzna¢ za marginalny i niemajacy zasadniczego znaczenia w kontekscie celow sporzadzenia planu.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Plan nie wptywa na ograniczenie prawa wlasnosci. Obszar planu stanowia grunty wtasnosci Gminy Zukowo
oraz spoiki prawa handlowego, ktora jest zarzadca sieci wodociaggowe;.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Teren planu nie stanowi obszaru, ktéry ma znaczenie dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

W planie ustalone zostato przeznaczenie terendw pod funkcje ustug sportu (zgodnie ze stanem istniejagcym),
ktore majg stanowi¢ publiczne ogdlnie dostgpne miejsca stuzgce mieszkancom gminy. W granicach terenu 1US
funkcjonuja tereny sportowo-rekreacyjne z placem zabaw dla dzieci i boiskiem. Znajduje si¢ tu takze budynek
Centrum Kultury i Sportu w Matkowie. Ponadto teren 1IW stanowiacy obszar istniejacych urzadzen
wodociggowych ze stacja uzdatniania wody to urzadzenia shuzace interesowi publicznemu w zakresie
zapewnienia dostepu do wody.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci (art.1 ust.
2 pkt10i13)

Zgodnie z ustaleniami planu umozliwia si¢ realizacj¢ wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog
zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezb¢dne media, a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych
przez gestoréw sieci infrastruktury techniczne;.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Gminy Zukowo zrealizowat w pelni procedure okreslona w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Burmistrz Gminy Zukowo
oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Zukowie oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnej prasie, a
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dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu na okres 21 dni i w tym czasie odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Ogtoszenie o wylozeniu i terminie skladnia uwag do
projektu planu ukazaty si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na gminnej stronie Biuletynu Informacji
Publicznej. Do projektu planu w ustawowym terminie nie wplynety uwagi.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajgc przeznaczenia i mozliwe zagospodarowanie terenoéw w planie Burmistrz Gminy Zukowo wzial pod
uwage zaro6wno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z podstawowych celéw sporzadzania planu miejscowego bylo utrzymanie istniejacego
przeznaczenia oraz utrzymanie przeznaczenia terenéw pod funkcje ustug sportu. Pozwala to na
uwzglednienie interesu publicznego w zakresie dostepu do zaopatrzenia w wode oraz dostgpu do terenow
rekreacyjnych i sportowych.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Teren objety planem potozony jest w sasiedztwie wyksztalconego uktadu transportowego w oparciu
o istniejgce drogi. Plan nie ma bezposredniego wptywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym.
Ustalenia planu w tej sytuacji majg ograniczony wpltyw na mozliwo$¢ minimalizacji transportochtonosci uktadu
przestrzennego i wplyw na intensyfikowanie wykorzystania transportu publicznego.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Teren planu potozony jest w sgsiedztwie ul. Patacowej poza siecig drog. Przeznaczenia terenéw i ustalenia
planu nie maja zasadniczego oddzialywania na zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow. Wyznaczone w planie drogi wewnetrzne w $ladzie istniejagcych drég nieurzadzonych stanowia
dojazd do terenow stacji uzdatniania wody i stanowig dojazd do terendow przeznaczonych pod zabudowe poza
planem.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury zabudowy gléwnie z zabudowa
mieszkaniowa wsi Matkowo.

15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zostato uchwalone
Uchwalg nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. i bylo w latach 20003-23
aktualizowane. Aktualno$¢ Studium potwierdzita rowniez wykonana w sierpniu 2017 r., ocena aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miegjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zawarta w Uchwale Nr XXXI11/377/2017 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo.

Plan jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium.
16.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia planu nie maja wplywu na skutki finansowe wynikajace z art. 36 ustgp 1, 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

[II.LPROCEDURA

1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej
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Burmistrz Gminy Zukowo ogtosit, zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajagcymi z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Miasta Zukowo uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyl termin sktadania wnioskéw do
przedmiotowego projektu planu.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 30 pazdziernika
2024 r. do 22 listopada 2024 r.

Dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zorganizowano w siedzibie Urzedu Gminy Zukowo przy ul. Gdanska 52 w dniu: 18 listopada
2024 r. w godz. 16.00-17.00.

W wyznaczonym terminie, tj. do 13 grudnia 2024 r. do projektu planu nie wptyngty uwagi.
2.Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg i spetnia wszystkie obowigzujace wymogi
wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1130) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 poz. 2404)
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