w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chwaszczyno, w rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) art. 67 ust. 3 pkt 2, 31 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.) Rada Miejska w Zukowie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXI1X/379/2020 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Chwaszczyno w rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo, Rada Miejska w Zukowie, po
sprawdzeniu, Ze nie narusza ona Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo, przyjetego Uchwalg XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. ze
zmianami wprowadzonymi Uchwalami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr IX/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003
r., Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr
XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r, Nr
XXXI11/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI/171/2015 z
dnia 27 pazdziernika 2015 r. i Nr XI/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r., Nr LIX/773/2023 z dnia 30 maja
2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno,
w rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres opracowania i przedmiot planu:

1) granice obszaru objetego planem okre§la zalacznik do uchwaty nr XXIX/379/2020 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno, w rejonie ulic: Zeromskiego
i Konopnickiej, gm. Zukowo;

2) przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terenow;
3) taczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 13,4 ha.
§ 3. Zataczniki do uchwatly stanowia:

1) integralnie zwigzany z uchwalg rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

Zasady konstrukeji ustalen planu
§ 4. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:
1) ustalen og6lnych obowiazujacych na calym obszarze planu,

2) ustalen szczegotowych obowigzujacych dla wyznaczonych w planie terenoéw,
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3) ustalen koncowych.
§ 5. Zasady dotyczace ustalen szczegdlowych.

1) ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie kart terendow przyporzadkowanych do terenéw, na ktore
podzielony zostat obszar planu; kazda karta terenu wyrdzniona jest symbolem terenu tozsamym
z oznaczeniem na rysunku planu,

2) symbole wydzielonych w planie terenéw sktadajg si¢ z:
a) kolejnego numeru terenu,
b) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedhug definicji okreslonej w karcie terenu.
§ 6. Oznaczenia na rysunku planu:
1) ustalenia:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przeznaczenie terenéw - oznaczenia identyfikacyjne terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
e) granice obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych;

2) pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 7. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) makroniwelacja — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ naturalnego uksztaltowania terenu o wysoko$¢
wzgledng wigksza niz 0,5 m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok kondygnacji
budynku wolno stojacego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona lini¢ dla nowej zabudowy, ktéra
ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkow, linia ta nie
dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m; ustalenia w
zakresie linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw i no$nikéw reklamowych, nie dotycza budowli oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) uslugi nieuciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢: ushugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobng wytwoérczosé, naprawy ikonserwacje), administracji
1 bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw, innych o analogicznym do
powyzszych charakterze 1 stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:
a)nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka,
b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenéw sgsiadujacych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, skladowania nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni,

4) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkoéw i innych obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych; ustalenia dot. wysoko$ci zabudowy nie dotycza inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 8. . Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie zabudowy na dzialce Iub zespolach dzialek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstugg ruchu oraz drobne ustugi i obiekty handlowe
o gabarytach typu ,kiosk” zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4) ustala si¢ zasady nastepujace zasady dotyczace kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujace naturalne — tynk,
kamien, drewno; ceramiczne — cegla, materiaty cegltopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych materialow —
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow (np. intensywnie zotte, zielone, niebieskie, fioletowe),

¢) nalezy stosowa¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rozne odcienie brazu i szaro$ci o wykonczeniu matowym; dopuszcza si¢ dachy przeszklone;

5) ustalenia dotyczace wymaganego ksztattu i kata nachylenia dachu dotycza gléwnego budynku na dziatce;
dla takich elementéw budynku jak np.: zadaszone wejscia, lukarny oraz dla zabudowy pomocniczej
(garaze, budynki gospodarcze itp.) - ksztatt dachu dowolny, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig
inaczej;

6) istniejace budynki, ktorych gabaryty, ksztatt dachu badz lokalizacja na dzialce wykraczajg poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwos¢ przeprowadzania remontow, przebudowy, rozbudowy 1 odbudowy bez mozliwosci
przekraczania ustalonych w planie wskaznikow urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony
jest wodlegltosci od drogi mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy, bez mozliwosci
przyblizania zadnej czg¢sci budynku do drogi;

7)dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ na obszarze planu ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w calym obszarze wprowadza si¢ obowigzek:

a) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy,

b) gromadzenia, magazynowania 1 zagospodarowania odpadow oraz odprowadzania $ciekow
wytwarzanych w ramach ushug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

c¢) zachowania walorow S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew
1 krzewow oraz ich skupisk,

d)na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji
zwigzanych z niezbedna obstuga komunikacyjna;

2) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow przemystowych oraz zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
a) zagospodarowania dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed sptywem wod,

b) zagospodarowania odpadow wytwarzanych w ramach terenow ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

c¢) ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
0 ochronie przyrody.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:
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1) w planie wskazano granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow: wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci
naruszajgce strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych rodzaj i zakres
okresla wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) dla budynku o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczonego na rysunku planu obowigzuje ochrona w
zakresie historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryty, ksztattu i
pokrycia dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych), detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow stolarki
okiennej i drzwiowej), materiatdw budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegodlnosci kolorystyki
wynikajacej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji).

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenig publiczng w obszarze planu sg tereny drog publicznych;

2) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogélnodostepnych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. zapewnienia dostgpnosci.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN, zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa MNU — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy odrebne;

2)w zakresie obrony cywilnej: nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

3) w zakresie gospodarki $ciekami: caly obszar planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji Zukowo;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska - obowigzuja przepisy z zakresu prawa wodnego;

5) caty obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk
im. Lecha Walesy, a takze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach;

6) w obszarze planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
7) w obszarze planu nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) w planie wskazano granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow;

9) w zakresie przepisow sanitarnych: na terenie planu wskazano czynny cmentarz wraz ze strefami ograniczen
50mi 150 m;

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw MN - 1500 m?,

b) dla terenéow MNU — 1000 m?,

¢) dla pozostalych terend6w — nie okresla sie,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 6 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 130°.

2. W obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ laczenie i dokonywanie podziatow istniejacych dziatek w celu:
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1) wyodrebnienia nowych dzialek wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow;

2) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych;

3) w celu regulacji dziatek drogowych.

4. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen dla
poszczegblnych terendw.

5. Minimalne wielkos$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej
dostepnosci.

6. Dotychczasowe podziatly na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

7. Jezeli w zwiagzku z podzialem nieruchomosci na dziatki lub tgczeniem iponownym podziatem,
niezbedne jest utworzenie nowego dojazdu (lub drogi) zapewniajacych dojazd do dziatek, dojazd ten (lub
droga) powinien mie¢ szeroko$¢ minimum 8 m, na koncu zakonczony placem do zawracania samochodow o
wymiarach minimalnie12,5m x12,5m lub powinien zapewnia¢ wyjazd na drogg publiczng bez koniecznos$ci
zawracania.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia dzialki dopuszczona w ustalenia
szczegdtowych.

9. Na zjazdach dojazdoéw na drogi publiczne i drogi wewnetrzne nalezy stosowaé narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze obowigzywania
planu:

a) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym stanowi ulica Konopnickiej oraz ulica Zeromskiego
(poprzez uktad drog gminnych poza zakresem planu),

b) na obszarze planu przewiduje si¢ realizacje uktadu drog publicznych klasy dojazdowej, w tym
polaczenia z terenami zabudowy potozonymi poza granicami planu;

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc do parkowania:

a) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych okreslono w kartach terenu w ustaleniach
szczegdlowych,

b) obliczong za pomocg wskaznikow liczbe miejsc parkingowych, nalezy zapewni¢ na wtasnej dzialce;

3) zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy ibudowy podstawowych systeméw infrastruktury
technicznej:

a) woda — z sieci wodociggowej,

b) zabezpieczenie wody do celow p. poz. — przy rozbudowie instalacji przeciwpozarowych nalezy
przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg obowiazujacych przepisow, przy urzadzaniu zbiornikow
retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki, by mogly one stanowi¢ rezerwowe zrédta wody
przeciwpozarowej,
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c) energia elektryczna — zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uklada¢ doziemnie; dopuszcza si¢ remont sieci napowietrznej; dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowych 15/0,4kV wedhug potrzeb wraz z sieciami SN i nn z nawigzaniem do istniejacych
sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach z wyltaczeniem stacji transformatorowych
naslupowych; dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
(OZE), z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru, biogazowni oraz instalacji o mocy
powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojace;j,

d) scieki bytowe i komunalne — do sieci kanalizacji sanitarne;j,
e¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw i powierzchni utwardzonych - do gruntu,
bezposrednio lub poprzez system np. studni chlonnych lub do kanalizacji deszczowej; retencja
w obrebie wlasnej dziatki, dopuszcza si¢, aby wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowaé w obrebie wlasnej dziatki, w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do
nawodnienia np. trawnikow czy zielencow itp.,

-wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagaja oczyszczenia
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okre§lonych przepisami st¢zen zanieczyszczen — stosuje
si¢ przepisy odrebne,

f) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, dopuszcza si¢ zbiorniki indywidualne,

g) ogrzewanie — z indywidualnych nisko emisyjnych zrodet ciepta lub sieci cieptowniczej; dopuszcza si¢
wykorzystanie jako zrodla ogrzewania instalacji, o ktérych mowa w pkt. 3 lit. c,

h) telekomunikacja - na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

i) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dodatkowe ustalenia:

a) obowigzujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (w
tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociagow, sieci elektrycznych $rednich i niskich napig¢,
gazowych $redniego i niskiego ci$nienia, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach,
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

-0 ile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowac¢ przy istniejacych drogach,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wzdtuz granic podziatow
ewidencyjnych.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na obszarze planu nie wystepuja obszary wymagajace okre§lenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania lub uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terendow rolniczych do czasu zagospodarowania terenow na funkcje
ustalone w planie;

3)na czas budowy dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zaplecza budowy, ktére moga byc
lokalizowane bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub przy granicy z droga Iub
dojazdem niezaleznie od ustalonej linii zabudowy.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach
szczegotowych.

Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Karta terenu: 1.MN, 2.MN;

Id: 9AE94CB2-E014-4C13-9FD1-494E44C71F0D. Projekt Strona 6



1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej; dopuszcza si¢ ushugi wbudowane
lub zespolone z budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej do 100 m?; dopuszcza si¢ tylko jeden
budynek mieszkalny na dzialce;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
e) wysokos¢ zabudowy: do 9 m, maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6 m,
f) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
g) dla parterowych czes$ci budynkow dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
h) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

i) dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy i wiat obowigzuje maksymalna powierzchnia
zabudowy 25 m? oraz maksymalna wysoko$¢ 6 m; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

j) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: fragment terenu 1.MN lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — obowiagzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 1;

5) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy
odrebne,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujg ustalenia okreslone w § 14;
8) zasady obshlugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu od drog KDD lub KDW lub dojazdow,
b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
- minimum 2 miejsca na 1 lokal,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

- wymagania w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa - wedlug
przepisow odrgbnych;

9) stawka procentowa - 30%.
2. Karta terenu: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4MNU;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ushug nieucigzliwych, w uktadzie wolno stojacym; dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

e) wysokos¢ zabudowy do 9 m; maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6 m,
f) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,

g) dla parterowych czesci budynkéw dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

i) dla budynkoéw gospodarczych, wolnostojacych garazy i wiat obowigzuje maksymalna powierzchnia
zabudowy 25 m? oraz maksymalna wysoko$¢ 6 m; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

j) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: na terenie 2.MNU znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno-kulturowych —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2;

5) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?>
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrgbne,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujg ustalenia okreslone w § 14;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 4.MNU od drogi 4.KDD, dojazd do pozostatych terenow od drog KDD lub KDW,
b) wymagania w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych:
- budynki mieszkalne - minimum 2 miejsca na 1 lokal,

- budynki ustugowe — 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

- budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 16zek,

- wymagania w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa - wedlug
przepisow odrgbnych;

9) stawka procentowa - 30%.
3. Karta terenu: 1.ZP;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych i rowerowych,
b) dopuszcza si¢ zadrzewienia,
¢) dopuszcza si¢ urzadzanie zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i deszczowych,
d) dopuszcza sig terenowe urzadzenia turystyczne i rekreacyjne;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

5) zasady podzialu nieruchomosci: obowiazujg przepisy odrebne;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w § 14;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd do terenu od drogi KDD,

b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych: nie okresla sig;
9) stawka procentowa - 0%.

4. Karta terenu: 1.U,US,UZ;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej, ustug sportu i rekreacji oraz ushug zdrowia i pomocy
spolecznej, w ukladzie wolno stojacym; dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe; dopuszcza si¢
realizacje inwestycje celu publicznego; dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, wolnostojace garaze i wiaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
e) wysokos¢ zabudowy do 10,5 m; maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6 m,
f) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
g) dla parterowych czes$ci budynkow dopuszcza sie dachy ptaskie,
h) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

i) dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy i wiat obowigzuje maksymalna powierzchnia
zabudowy 25 m? oraz maksymalna wysoko$¢ 6 m; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

j) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrgbne,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w § 14;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd do terenu drogi KDD lub KDW,

b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
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- budynki ustugowe — min. 3 miejsca na 100 m?> powierzchni ustugowej oraz min. 2 miejsca na
10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

- budynki ustug turystyki — min. 4 miejsca na 10 tézek,

- wymagania w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych dla pojazdow z karta parkingowa - wedlug
przepisow odrgbnych;

9) stawka procentowa - 30%.
5. Karta terenu: 1.W;

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa — zbiornik retencyjny;
dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne jako towarzyszace, w tym miejsca wypoczynku i przej$cia
piesze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg przepisy odrebne;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy;
8) stawka procentowa - 0%.
6. Karta terenu: 1.K;
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 =zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuja obiekty chronione;

5) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzuja przepisy odrebne;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu od drogi KDD;
8) stawka procentowa - 0%.
7. Karta terenu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD;
1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) dopuszcza si¢ chodniki i Sciezki rowerowe,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie dotyczy;

5) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § 14;
7) stawka procentowa — 0%.
8. Karta terenu: 1. KDW, 2. KDW, 3. KDW, 4. KDW, 5. KDW;
1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ chodniki i §ciezki rowerowe,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: fragment terenu
1.KDW lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow — obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust. 1;

5) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w § 14;
7) stawka procentowa — 0%.
§ 18. Ustalenia koncowe:
1) wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zukowo;
2) uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

3) uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Zukowie

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno, w rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej,
gm. Zukowo wyloZzonego do publicznego wgladu

w dniach od 02.11.2023 r. do 24.11.2023 r. (termin wnoszenia uwag - do 08.12.2023 r.)

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko
i imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru, ktorego
dotyczy uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Rade Miejska w Zukowie

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdnion
a

Uwagi

2

3

5

7

8

9

06.12.2023

osoba prywatna

ul. Konopnickiej
28,30,32 (teren
3.MNU i 1.KDD)

Uwagi nie uwzglednia si¢

w zakresie propozycji likwidacji
drogi 1.KDD. Koryguje si¢ linie
rozgraniczajace projektowanej
drogi o 1m na rzecz powigkszenia
terenu 2.MNU i 3.MNU.

08.12.2023

osoba prywatna

2.4+

1. Uwagi nie uwzglednia si¢

w zakresie zmiany nazwy projektu,
jako bezprzedmiotowej — nie
dotyczy ustalen projektu planu.
Nazwa planu powinna by¢ (i jest)
tozsama z nazwa planu zawartg

w uchwale o przystgpieniu.

2. Uwage uwzglednia si¢; wniosek
0 zmniejszenie do minimum
ucigzliwosci prowadzonych ushug
na dziatkach nr 7191 721/7.

W ustaleniach szczegotowych
dopuszczono na terenach MNU
wylacznie ustugi nieucigzliwe
(zdefiniowane w planie).

3. Uwagi nie uwzglednia sig;
uwaga zawiera pytanie o zasadno$¢
sporzadzenia planu; nalezy ja uznac¢
za bezprzedmiotowa, poniewaz nie
dotyczy ustalen projektu planu.

4. Uwagi nie uwzglednia sig;
uwaga odnosi si¢ do poprzednich
punktéw; nalezy ja uznaé za
bezprzedmiotows, poniewaz nie
dotyczy ustalen projektu planu.
W pismie nie zawarto propozycji
doprecyzowania i
uszczegdtowienia wylozonego
projektu planu.

oraz w dniach od 27.12.2024 r. do 24.01.2025 r. (termin wnoszenia uwag - do 07.02.2025 r.)

1

2

3

5

7

9

3

13.02.2025

0soby prywatne

28,30,32 (teren
3.MNU i
1.KDD) oraz
1.U,US, UZ

ul. Konopnickiej

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie
propozycji likwidacji drogi 1.KDD.
Skorygowano po 1 wylozeniu linie
rozgraniczajace projektowanej drogi
o 1m na rzecz powigkszenia terenu
2.MNU i 3.MNU.

Id: 9AE94CB2-E014-4C13-9FD1-494E44C71F0D. Projekt

Strona 1




Uwagi nie uwzglednia si¢. Pozostawia
si¢ przeznaczenie z mozliwos$cia
zabudowy ustugowej, ustug sportu i
rekreacji oraz ushug zdrowia i pomocy
spotecznej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zukowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacje, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$lajag obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 pkt 1-3 iart. 7 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 266 z pézn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,
¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektryczne;j,
paliw gazowych lub ciepla sa obowigzane zapewniac¢ realizacj¢ i finansowanie budowy irozbudowy
sieci;

2)art. 3 wust. l ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z2024r. poz. 757) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pézn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowe;.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodel zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkébw  wlasnych przedsigbiorstw = wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zukowie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno, w rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo.

Administracyjnie obszar objety planem lezy w gminie Zukowo, ktéra jest potozona w powiecie kartuskim, w
srodkowej czgsci wojewddztwa pomorskiego. Chwaszczyno znajduje si¢ w odleglosci ok. 11 km na pdétnocny-
wschod od Zukowa (siedziby wiadz gminy). Jest to fragment wsi i obrebu Chwaszczyno o lacznej
powierzchni okoto 13,4 ha. Chwaszczyno to drugie pod wzgledem liczby mieszkancow sotectwo gminy
Zukowo, o$rodek mieszkalny z przewagg zabudowy jednorodzinnej o charakterze podmiejskim, potozony w
potnocnej czesci gminy. Obreb Chwaszczyno graniczy z Gdynig (w kierunku pédinocno-wschodnim) i1 z
Gdanskiem (na wschodzie).

Celem opracowania miejscowego planu jest okreslenie zasad zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowo-wschodniej cze$ci obregbu Chwaszczyno oraz dostosowanie jego ustalen do obowigzujacego
studium uikzp gminy Zukowo. S3 to w czesci tereny juz zabudowane, a w czesci tereny niezbudowanych
dziatek gruntu o duzej presji urbanizacyjnej w zwigzku z potozeniem w bliskiej odleglosci miasta Gdanska.

Granice obszaru planu obejmujg tereny czeSciowo niezainwestowane potudniowo-wschodniej czgsci wsi i
obrebu Chwaszczyno, o pow. ok. 13,4 ha w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Sg to grunty
w czgsci budowlane i zabudowane budynkami mieszkalnymi w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej czesciowo z ustugami, a w czesci grunty niezbudowane klasy uzytkowane rolniczo RII, Rllla,
RIIIb, Ps 111, RIVa oraz nieuzytki z terenami podmoklymi. Na terenie czg¢sci dziatek 705/49, 705/50, 705/51,
705/52 Ps Il przeznaczonych w obowiazujacym planie pod zabudowe istnieje zbiornik wodny. Na dziatce nr
704/5 (nieuzytek) zakonczono prace ziemne dotyczace budowy zbiornika retencyjnego. Czes$¢ gruntéw rolnych
uzytkowana jest rolniczo. Cz¢$¢ gruntow klas RII, RIlIa, RIIIb, dla ktérych do tej pory nie sporzadzono planu,
o tacznej powierzchni ok. 2,38 ha wymagata zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow. Dojazd do terenow
odbywa si¢ glownie ul. Zeromskiego. W trakcie procedury planistycznej uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze (dec. DNL.tr.602.270.2024 z dnia 13 listopada 2024 roku).

W strukturze funkcjonalnej gminy obszar objgty planem nalezy do rejonu pdlnocnego i poéinocno-
zachodniego znajdujacego si¢ w strefie rozwoju gospodarczego - osadniczego, obejmujgcego wsie
Chwaszczyno, Tuchom, Nowy Tuchom, Miszewko, ze wzgledu na polozenie w ciagu drogi krajowej nr 20 oraz
w zasiggu oddziatywania gospodarczego miasta Gdanska i miasta Gdyni. Wystepuja tu funkcje: mieszkaniowe
(gtownie jednorodzinne), ustugowe, produkcyjne i magazynowo — sktadowe. L.acznie, rejon potnocny skupia
ok. 16,24 % mieszkancow gminy. Wschodnia cz¢$¢ obszaru objetego planem to obszary przyrodniczo-
krajobrazowe.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko ustalen miejscowego planu i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym wsi, zasady
ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z
planem pozwoli wypehi¢ strukturg¢ przestrzenng w obrgbie wsi Chwaszczyno na terenach dotychczas
niezagospodarowanych, pozwoli na powstanie nowej zabudowy jako kontynuacji istniejacej w sasiedztwie,
pozwoli takze wypeli¢ zadania z zakresu gospodarki komunalnej (realizacja uzbrojenia terenu i uktadu
komunikacyjnego) oraz wyksztatci¢ system przestrzeni publicznych opartych o ukfad ulic. Celem réwnie
waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania terenow do aktualnych przepisow z
zakresu zagospodarowania przestrzennego jak i przepisow odregbnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska.
Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania zabudowy na dziatkach i urzadzen
technicznych, ograniczenia wysoko$ci zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie:

a) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy,

b) gromadzenia, magazynowania i zagospodarowania odpadow oraz odprowadzania $ciekow wytwarzanych
w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) zachowania walorow S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew
i krzewow oraz ich skupisk,

d) ograniczenia makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz realizacji elementow
infrastruktury technicznej, w tym drég,

e) ochrony dziko wystepujacych roélin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody,

f) obowiazku oczyszczenia wod opadowych lub roztopowych ujetych w systemy kanalizacyjne,
pochodzacych z powierzchni utwardzonych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych
przepisami stezen zanieczyszczen,

g) zagospodarowania dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed splywem wod
opadowych i roztopowych,

h) klasyfikacji terenow pod wzglgdem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska, w tym niedopuszczenie lokalizacji zakladow przemystowych oraz
zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska oraz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tj. wymagania
zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni drog i chodnikéw w sposdb umozliwiajacy korzystanie
dla 0séb ze szczegblnymi potrzebami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe;

6) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac przebiegi drog, sieci i urzadzen infrastruktury
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujacymi dziatania w sytuacjach szczegolnych zagrozen;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zwiazku
z potozeniem obszaru planu:

a) w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Gdansk im. Lecha Walesy,

b) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w odlegto$ci mniej niz 5 km od granicy lotniska - zabrania si¢
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;
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9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi, przejscia
piesze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre§lajac mozliwo$¢ wyposazenie terendow w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej gminy Zukowo, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwos$ci sktadania wnioskdéw 1 uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawys;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
Burmistrz Gminy Zukowo rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, i ustosunkowat si¢ do zgloszonych
wnioskow i uwag.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie przewidzianym do skladania
wnioskow okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, wptynety wnioski od 0séb prywatnych oraz w zwiazku z
zawiadomieniem instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu wptyngto 9 wnioskdéw od instytucji oraz
zaden wniosek od o0sob fizycznych. Wnioski zostaly rozpatrzone zgodnie zustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 02.11.2023 r. do 24.11.2023 r. (termin wnoszenia uwag -
do 08.12.2023 r.). W trakcie wytozenia w dniu 20.11.2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym do skladania uwag wptynety lacznie dwie uwagi. Uwagi
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Gminy Zukowo. Pierwsza uwaga nie zostata uwzgledniona w calosci,
druga uwaga zostata uwzgledniona czesciowo. W dniach od 27.12.2024 r. do 24.01.2025 r. (termin wnoszenia
uwag - do 07.02.2025 r.) wylozono ponownie projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko),
ktore zostaty zmienione na skutek uwzglednienia uwag. W trakcie trwania wylozenia, w dniu 13.01.2025 r.
zorganizowano dyskusje¢ publiczng. Do wyltozonego projektu wplyneta jedna uwaga, ktéra nie zostata
uwzgledniona.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegoélnosci:

1) projektowane struktury ~ przestrzenne oparto 0 istniejacy system  komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowane drogi: lokalnej, dojazdowej, drogi wewnetrzne
uzupetniajgce istniejacy uktad drogowy;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez

wskazanie w zakresie przeznaczenia dopuszczonego dla terenow drog publicznych m.in.: Sciezek rowerowych;

3) na obszarze planu znajduja si¢ tereny niezainwestowane w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, projekt przewiduje powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej
i ustugowej, uzupeienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zukowo.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo w oparciu o kryteria zawarte wuchwale Nr
XXXI11/377/2017 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 stycznia 2017 r. (uchwala w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miegjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, do ktorej zatgcznikiem jest "Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo").

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 - nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2 burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o
ktorych mowa w art. 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Obecnie Burmistrz Zukowa rozpoczat
prace nad analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Po zakonczeniu tych prac, wyniki powyzszej
analizy zostang przekazane do zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastgpnie
przekazane radzie gminy do zatwierdzenia w formie uchwaly w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Zukowo.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zostato uchwalone
uchwatg Nr XLVI/828/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r., zmienione uchwatami Nr I1X/195/2003 z dnia 25
czerwca 2003 r., Nr XXXVII1/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada
2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Nr
XXXI11/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXI1I1/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI/171/2015 z
dnia 27 pazdziernika 2015 r., oraz Nr X1/151/2019 z dnia 27.08.2019 r., Nr LIX/773/2023 z dnia 30 maja 2023
r. Rady Miejskiej w Zukowie. W tej sytuacji nalezy przyja¢, ze Studium jest aktualne. Projekt planu respektuje
wyznaczone w Studium zasiegi terendw wskazanych jako obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje niezgodnosci wynikajacych z
analizy uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wptywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly, ze taczny
prognozowany bilans finansowy planu bedzie dodatni po stronie wpltywow. Najwicksze przychody moga
wystapi¢ z tytutu podatkéw od nieruchomosci, podatkow gruntowych i od budynkdéw, wzrostu wartosci
nieruchomosci. Najwicksze wydatki wystagpic moga z tytutu budowy infrastruktury technicznej oraz
odszkodowania z art. 36 ustawy (wykup drog). Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych
mozliwosciach zagospodarowania obszaru objgtego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywdéw do
budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie. Opracowany projekt planu
uzyskatl wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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