UCHWALA NR.........cceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Banino
ograniczonego ulicami: Lotnicza i Przemyslowa, gmina Zukowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr VII/65/2024 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Banino ograniczonego ulicami: Lotnicza
i Przemystowa, gmina Zukowo, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, po sprawdzeniu, ze nie narusza on
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo”, przyjetego Uchwala
XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. (ze zmianami).

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatacznikiem nr 1 do uchwaty, i stanowig powierzchni¢
ok. 0,5 ha.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zakacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy informacje o danych przestrzennych.
2. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu — tereny elementarne;
3) oznaczenie terenu elementarnego;
4) przeznaczenie terenu: U — teren ustug;

5) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zielen
izolacyjna;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespohlu dworsko-parkowego z folwarkiem;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

8) ustalenia dla systemu komunikacji: KDZ — teren drogi zbiorczej.

§ 3. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, ktére sa oznaczone w tekscie i na rysunku
symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego;

Id: 2B23AD37-F756-4335-B7E2-41895A4766B6. Projekt Strona 1



2) przeznaczenie terenu elementarnego.
§ 4. 1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw objetych planem:
a) teren ustug — U, w tym ustugi zdrowia i bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) teren drogi zbiorczej — KDZ.

2)na calym obszarze objetym planem: wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow uslug handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace dachow:
a) na calym obszarze wyklucza si¢ dachy czterospadowe bez kalenicy,

b) dla budynkéw, ich czesci i obiektow o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przykrywajacego
cze$¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

c¢) dla dachéw stromych obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej — odcienie koloru ceglasto-bragzowego, szarosci i grafitu;

2) w zakresie elewacji budynkéw obowiazuje:
a) zakaz stosowania sidingu winylowego,
b) dla zespotow budynkdéw ustugowych obowigzuje ujednolicenie kolorystyki elewacji,
¢) w przypadku rozbudowy obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji w obrgbie catego budynku,

d) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki budynkéw rozumianej jako kolor materiatow
budowalnych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem
naturalnym tradycyjnych materiatéw budowalnych (tzn. cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk
mineralny w odcieniach bieli, bezu, kamienia naturalnego w partii cokotowej, drewna.

3) zakaz lokalizowania blaszanych: garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

4) wzdtuz granicy dzialki nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka zgodng z warunkami siedliskowymi stanowigca
zielen izolacyjna, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

b) nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej zapewniajacych ochrong zasobow
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 111);

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

a) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: obszar planu stanowi cz¢$¢ dawnego parku znajdujacego si¢ w granicach historycznego
zespolu dworsko-parkowego z folwarkiem, obowigzuje:

a) uczytelnienie historycznego uktadu, poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie historycznych majdanow
tj. lokalizacja zabudowy zgodnie ze wskazanymi na zataczniku graficznym liniami zabudowy,
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b) w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytow,
usytuowania i formy dachu ksztaltowa¢ w nawiazaniu do tradycji historycznych,

¢) zachowanie historycznej zieleni, z dagzeniem do odtworzenia w miejscach jej historycznego wystgpowania,
d) nasadzenie zieleni izolacyjnej w postaci szpaleréw drzew i krzewow, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
e) zakaz wtornych podzialow nieruchomosci,

f) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe z siatki ewentualnie obsadzonych zywoplotem,

g) w granicach zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem w czgsci objetej ochrong konserwatorska, wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obszar w granicach planu
stanowi teren przestrzeni publicznej, obowigzuje:

a) zagospodarowanie bez barier architektonicznych i przestrzennych dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowalnych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow stanowigcych wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, to jest lini¢, poza ktorg wyklucza si¢
lokalizacj¢ zewnetrznej §ciany budynku,

b) zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig: w kondygnacjach podziemnych Sciany catkowicie zaglebione
w gruncie, w kondygnacji parteru: termoizolacje, ganki wejsciowe, wiatrolapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony termoizolacje i inne
podobne elementy bryty budynku;

2) ustala si¢ maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,35;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0,3;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) ustala si¢ wysokos¢ budynkow: maksymalnie 10 m, przy czym dla wiezy do suszenia wezy strazacki
dopuszcza si¢ wysokos¢ 15 m;

6) ustala sie wysokos¢ pozostatych obiektow budowalnych niebedacych budynkami: 10 m;
7) ustala si¢ ksztalt dachu:

a) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej 40 ° - 45° ( + - 5° przy Sciance
kolankowej o wysokosci do 0,6 m,

b) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej 22° - 30° przy $ciance kolankowej o wysokosci od
1,2mdo 1,8 m,

c) fragmentu dachu przykrywajacego cze$¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna,
dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu.

8) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc parkingowych:

a) minimalng liczbe miejsc do parkowania: obowigzuje zapewnienie minimum 2 stanowiska na kazde
100 m? powierzchni zabudowy lokalu ustugowego z zapewnieniem miejsc postojowych na terenie
dziatki, zwalnia si¢ wolnostojgce obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 20 m2. Miejsca do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: 1 stanowisko na kazdy budynek ustugowy,

b) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych na terenie inwestora.
7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki minimalna 1000 m?, pozostate
dowolne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane zasoby wod podziemnych,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 111
»Subniecka Gdanska”, na terenie, ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

a) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem, istniejace w dniu wejsScia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

b) niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane remontom
i przebudowie;

¢) rozbudowa budynkéw istniejgcych nie wymaga stosowania ustalen planu dotyczacych ksztattu dachu,
wylacznie w przypadku nawigzania do istniejacych parametrow dachu;

d) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie i remontach istniejacej zabudowy nie obowiazuja ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru;

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw z dachami ptaskimi
(stropodachami) zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zwigkszenie ww. budynkow o kondygnacje
poddasza;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasigegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Gdansk
im. Lecha Walesy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu lotniczego urzadzenia naziemnego, gdzie wyznaczono
powierzchnie ograniczajaca wysoko$¢ obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach powierzchni ograniczajgcych, o ktorych mowa w ust. 2 1 3:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie;

b) przy obliczaniu wysoko$ci obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1) uwzglednia si¢ takze umieszczone na
nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog rowniez skrajnie;

c) zabrania si¢ sadzenia upraw lub dopuszczenia do wzrostu drzew i krzewow stanowigcych przeszkody
lotnicze;

d) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowalnych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatka uwzgledniajac linie zabudowy
1 przepisy odrebne;

6) obowiazuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
1) ustalenia dla drogi publicznej klasy Z:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej — fragmenty ul. Lotniczej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
¢) inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do systemu odwodnienia drogi;

2) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren 01U:
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a) z ul. Lotnicze;j,

b) z ul. Przemystowe;.

11. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
1) ustala si¢ zasady rozbudowy obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow
do otaczajacego krajobrazu, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku ostonigcia ww. obiektow
nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych;

2) ustala si¢ zasady wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,
b) obowiazuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

c¢) zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: w granicach wlasnej dzialki obowigzuje
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych zdachow oraz powierzchni
iterenow niepowodujacych ich zanieczyszczenia, dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji
deszczowe;,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej lub z indywidualnych zrodet,
e) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet lub z sieci,

f) zaopatrzenie w ciepto: ze scentralizowanych zroédel ciepta, badz z indywidualnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrodet ciepta, spelniajacych normy ochrony §rodowiska,

g) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej oraz teleinformatycznej zgodnie z wystepujacymi
potrzebami,

h) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
i) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw na terenach objetych planem: nie
ustala si¢.

§ 5. 1. Dla catego obszaru obj¢tego planem ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

2.Dla obszaru objetego planem traci moc Uchwata nr XLVII/566/2017 Rady Miejskiej w Zukowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Banino oraz
fragmentu wsi Miszewko z dnia 12 grudnia 2017 r. (Dz. U. Woj. Pom. Poz. 256 z dnia 22.01.2018 r.).

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 grudnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI BANINO OGRANICZONEGO ULICAMI:
LOTNICZA | PRZEMYSLOWA, GMINA ZUKOWO

Zatgcznik Nr 1

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony z
wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej, wydanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego - licencja nr G.6642.3950.2024. AB_2205 P
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LEGENDA

' - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
-

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU - TERENY ELEMENTARNE

0ZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO
1A | 1) NUMER TERENU ELEMENTARNEGO
A) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

LEGENDA

L granica obszaru objetego )
projektem mpzp PRZEZNACZENIE TERENOW

OZNACZENIA: - TEREN USLUG

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ,
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW PARAMETRY T WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A. ELEMENTY KSZTAtTUJACE STRUKTURE A A
PRZESTRZENNA GMINY NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY 0 25 50 m
Elementy $rodowiska przyrodniczego USTALENIA DLA SYSTEMU KOMUNIKACII [
WIIMIN| Horyiarza skologiczna
KDZ | TEREN DROGI ZBIORCZE]
Tereny obiektow i urzadzer komunikacji
mwm:mw;:;m“?wwﬁmmw?w”fm ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY
Z) KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
. jsza drogl iokalne | daj
Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej O o o ZIELEN IZOLACYINA
260 straty $ci zabudawy w Iotniska

strefa wykluczen lokalizacj cbiskidw | funkcji - 5 km od lotniska

{zgodnin x Zapisam w crpsol teksiowey w punkcia 1.1 )

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy P T P
Korytaroaklogians - ke sukuy sz gy - Norrek el ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH gc!kl! RO X885 .':
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwata Nr VII/65/2024 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Banino ograniczonego ulicami: Lotnicza i
Przemystowa, gmina Zukowo.

Zawiadomienia o konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ukazaly sig:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Zukowo,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zukowo

Projekt planu zgodnie z art. 8i zostat skierowany do konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne odbyty
si¢ w dniach od 09.10.2025 r. do 10.11.2025 r. W czasie trwania konsultacji zbierane byly uwagi do projektu
planu. W dniu 22.10.2025 r. w godz. 15.30 odbyto si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. W dniu 2210.2025 r. 0 godz. 16.00 odbyt si¢ dyzur projektanta.

Na podstawie art. 17 pkt. 14, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz przedstawit Radzie Miejskiej uchwate w sprawie planu wraz z raportem, o ktorym
mowa w art. 8k ust. 2. Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 22 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Banino ograniczonego
ulicami: Lotnicza i Przemyslowa, gmina Zukowo

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1. Podstawa prawna

Prace nad opracowaniem planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty nr VII/65/2024 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Banino ograniczonego ulicami: Lotnicza i Przemystowa,
gmina Zukowo.

2. Polozenie

Obszar objety planem stanowi powierzchnig¢ ok. 0,5 ha.

Granice terenu objetego planem to teren dziatek nr 614, 62/17, 62/19, 62/18 oraz czegs$¢ dziatki nr 40.
3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu byla korekta parametrow zabudowy umozliwiajaca rozbudowe remizy strazy
pozarne;j.

4. Plany obowigzujace

Na terenie obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwalg nr XLVII/566/2017 Rady Miejskiej w Zukowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Banino oraz fragmentu wsi Miszewko z dnia 12 grudnia 2017
r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Poz. 256 z dnia 22.01.2018 1.).

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnos$ci gruntow

Caly obszar opracowania planu stanowi kwartat zabudowy ustugowej, gdzie znajduje si¢ budynek
przychodni lekarskiej oraz budynek strazy pozarne;.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zukowo

(uchwata Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. ze zmianami)

Zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy, obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w pierwszej strefie rozwoju gminy — strefie negocjacji z
kierunkiem intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego — kontynuacja urbanizacji z obszaréw miast Gdanska i
Gdyni. Prawie caly obszar jest okreSlony, jako obszar dynamicznego rozwoju gospodarczego (zaznaczone
kolorem fioletowym). Przez obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przechodzi mig¢dzyregionalna trasa rowerowa nr 15. Dodatkowo obszar znajduje si¢ w strefie wykluczeni
lokalizacji obiektow i funkcji w odlegtosci 5 kilometrow od lotniska jak i w strefie ograniczenia wysokosci
zabudowy w sasiedztwie lotniska.

Ustalenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ksztattujacych uktad urbanistyczny zabudowy. Wprowadzono ustalenia w zakresie dostosowania
form zabudowy do istniejagcego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki dachow.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3)
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W granicach planu nie ma ustanowionych prawnie form ochrony przyrody zgodnie z ustawa o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 1336 z p6zn. zm.).

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:
- zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

- nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapewniajacych ochrong zasobow
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 111).

Ponadto w planie ustalono procent powierzchni biologicznie czynnej.
W granicach planu nie ma gruntéw rolnych i lesnych.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1 ust.
2 pkt 4)

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obszary ani obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Nie
wystepuja takze zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeb oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Ustalony zostal odpowiedni udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Przyjete jako cel sporzadzenia plan zalozenia nie wplywaja na walory ekonomiczne przestrzeni.

6.Prawo wlasno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Plan nie wptywa na ograniczenie prawa wlasnosci. Caty obszar planu stanowig grunty wlasno$ci gminne;j.
7.Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Teren planu nie stanowi obszaru, ktéry ma znaczenie dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Jest
to teren, na ktorym znajduje si¢ budynek strazy pozarnej i przychodni lekarskiej. Zgodnie z ustaleniami planu
utrzymane jest przeznaczenie pozwalajace na zachowanie dotychczasowego zagospodarowania z mozliwoscia
rozbudowy obiektow.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Caly obszar stanowi obszar o funkcjach publicznych. Obowigzuje zagospodarowanie nalezy projektowac
przy uwzglednieniu bez barier architektonicznych i przestrzennych dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegé6lnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci (art. 1 ust.
2 pkt10i13)

Zgodnie z ustaleniami planu umozliwia si¢ realizacj¢ wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog
zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezb¢dne media, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych
przez gestorow sieci infrastruktury techniczne;.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Miasta Zukowo zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Burmistrz Miasta Zukowo
oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Zukowie oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnej prasie, a
dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw
mediow.
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Projekt zmiany planu wraz z uzasadnieniem byt poddany konsultacjom spotecznym zgodnie z art. 8h ust. 1,
ktore prowadzone byty w dniach: od 09.10.2025 r. do 10.11.2025 r. W czasie trwania konsultacji zbierane byty
uwagi do projektu planu.

Spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami zorganizowano w siedzibie przy
ul. 3 Maja 9 w dniu: 22.10.2025 r. o godz. 15.30.

W dniu 22.10.2025 r. w godz. 16.00 zorganizowane zostato spotkanie plenerowe na obszarze objetym
zmiang planu. Na spotkanie przybyla jedna osoba, ktérej przedstawiono zalozenia projektu planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do 10.11.2025 r. do projektu planu nie wptynely uwagi.
11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajgc przeznaczenia i mozliwe zagospodarowanie terenéw w planie Burmistrz Miasta Zukowo wzial pod
uwage zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z podstawowych celéw sporzadzania planu miejscowego bylo utrzymanie istniejacego
przeznaczenia.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Tereny objete planem w obszarach istniejacej zabudowy. W granicach planu przebiega fragment drogi
publicznej — ul. Lotnicza.

13.Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Caly obszar to tereny gminny. W granicach planu przebiega fragment drogi publicznej, ktdra stanowi jedng z
gtéwnych drog obstugujacych miejscowosé Banio oraz stanowi powigzanie z miastem Gdansk.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejacej struktury zabudowy miejscowos$ci Banino.

15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zostato uchwalone
uchwatg nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. i bylo w latach 20003-23
aktualizowane. Aktualno$¢ Studium potwierdzita rowniez wykonana w sierpniu 2017 r., ocena aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zawarta w uchwale Nr XXXIII/377/2017 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo.

Projekt planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium.
16.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu nie spowoduja zadnych negatywnych skutkéw finansowych wynikajacych z art. 36
ustep 1, 2 1 3 ustawy.

Dla catego obszaru planu przewiduje si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %. W sytuacji, gdy nie
nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu w stosunku do obowigzujacego planu nie przewiduje si¢ wplywu do
budzetu gminy z tytulu oplaty planistycznej. Prognozowany jest niewielki wzrost wplywow z podatkow od
nieruchomosci. Wielko$¢ wpltywow uzalezniona jest od tempa powstawania zabudowy, a takze stawek
podatkéw od nieruchomosci na dany rok.

I1I. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej
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Burmistrz Miasta Zukowo ogtosit, zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajacymi z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Miasta Zukowo uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyl termin sktadania wnioskéw do
przedmiotowego projektu planu.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt zmiany planu wraz z uzasadnieniem byl poddany konsultacjom spotecznym zgodnie z art. 8h ust. 1,
ktore prowadzone byly w dniach: od 09.10.2025 r. do 10.11.2025 r. W czasie trwania konsultacji zbierane byty
uwagi do projektu planu.

Spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami zorganizowano w siedzibie przy
ul. 3 Maja 9 w dniu: 22.10.2025 r. o godz. 15.30.

W dniu 22.10.2025 r. w godz. 16.00 zorganizowane zostato spotkanie plenerowe na obszarze objgtym
zmiang planu. Na spotkanie przybyla jedna osoba, ktorej przedstawiono zatozenia projektu planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do 10.11.2025 r. do projektu planu nie wplynety uwagi.
2. Podstawa uchwalenia

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg i spelnia wszystkie obowiazujace wymogi
wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1130 z pdzn. zm) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021
poz. 2404)
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