UCHWALA NR.........cceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta
Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa Dambka, gm. Zukowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 poz. 1688 z p6ézn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowiazywania planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LVIII/756/2023 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 23 kwietnia 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Miasta Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa Dambka, gm. Zukowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo zatwierdzonego Uchwata Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
9 pazdziernika 2002 r, ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr 1X/195/2003
z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVI1/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVI1/630/2005 z dnia 30
listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia
2008 r, Nr XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXI1I/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr
XVI/171/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r., Nr XI/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r. Nr LIX/773/2023 z
dnia 30 maja 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta
Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa Dambka, gm. Zukowo, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 17,68 ha.
3. Szczegotowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu plan;

3) zatlacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okre§lonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi:

a) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,

c) KDD — tereny drog dojazdowych,
d) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

4. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Wskazuje sie, ze obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

6. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow terendOw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia i obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach
planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu  obszar6w przestrzeni publicznych okreslonych w  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo;

3) krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich krajobrazéw wyznaczonych w audycie
krajobrazowym dla terendw potozonych w granicach planu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
uzasadnienia do przeprowadzania tej procedury w granicach planu.

7. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zukowie;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu ograniczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu powinno stac si¢
dominujacg forma wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane i wynikajace z przepisOw
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcjag dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dziatalno$ci zakwalifikowane] na podstawie przepisow odrebnych do ustug i handlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrgbnionych w planie terenow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ okapoéw, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkow balkonoéw, wykuszy, tarasow oraz innych elementow architektonicznych
akcentujacych wejscia lub wjazdy, przy czym elementy te nie moga by¢ wysunicte poza obrys budynku
o wiecej niz 1,5 metra;

8)nowo wydzielonej dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow budowlanych;

11) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, ktore
przylegaja do siebie jedng ze $cian zewngtrznych;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
13) dachu polptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 25°;
14) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicja okreslona w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow budowlanych
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow;

2) linie, o ktérych mowa w pkt. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
oraz parkingow, miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow;

3) w zakresie formy, kolorystyki i wystroju budynkow ustala sig:

a) obowigzuje nakaz ujednolicenia formy, detalu architektonicznego i kolorystyki budynkow oraz
elementdéw zagospodarowania terend6w w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych,

b) ograniczenie kolorystyki budynkéow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materialow typu cegla i kamien oraz barw szarych z dopuszczalnym deskowaniem,
licowaniem cegla i kamieniem,

c¢) wykluczenie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz typu sidding,

d) nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej oraz
brazow, szaro$ci i czerni w odcieniach matowych,
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e) dopuszczenie stosowania kolorystyki elewacji i dachu budynkéw innej niz okreslona w lit. b, wylacznie
dla elementow dekoru architektonicznego zwigzanego bezposrednio z logotypem prowadzonej
dziatalno$ci w budynkach ustugowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, parkingow, dojs¢ pieszych i dojazdow niewydzielonych,
sciezek rowerowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zbiornikow retencyjnych oraz
zieleni urzadzonej, pod warunkiem uwzglednienia ograniczen w tym zakresie wskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla wyznaczonych w planie terenéw oraz wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw w poszczeg6lnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow i
parametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

6) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy dachu istniejacych budynkéw podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie, w przypadku gdy odbiega ona od ustalonej w planie lub przyjecie formy
dachu ustalonej dla poszczego6lnych terendw;

7) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych z komunikacja drogowa, transportem
zbiorowym, parkingami oraz komunikacja pieszg i rowerowa.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czgéciach dzialek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew i krzewow, zroznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk;

3) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

a) paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

4) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

5) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng;

6) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku terenow faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MNW-MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-MNB-U jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) wszystkie tereny w granicach planu znajduja si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska;

2) w granicach Zbiornika, o ktorym mowa w pkt. 1 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych.

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig¢:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MNW-MNB i MNW-MNB-U
nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy bliZniaczej;
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2) minimalny front dzialki na terenach oznaczonych symbolami MNW-MNB i MNW-MNB-U nie mniejszy
niz 20 m dla zabudowy wolnostojacej i 11 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje si¢, ze w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN).

§ 10. 1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstluge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnienia potaczenia zukladem komunikacyjnym gminy 1 ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDD stanowia publiczny uktad komunikacyjny;

3) dopuszczenie realizacj¢ dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastgpujacych wymagan:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz:
- 6 m w celu zapewnienia dojazdu do maksymalnie 3 dziatek budowlanych,
- 8 m w celu zapewnienia dojazdu do powyzej 3 dziatek budowlanych,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje nakaz lokalizacji
placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m,

¢) przy realizacji dojazdow bedacych przedtuzeniem drog idojazdow juz istniejacych nalezy wykonaé
nowo realizowany odcinek z zachowaniem szerokosci czesci istniejace;,

d) na zjazdach dojazdow na drogi publiczne lub drogi wewngtrzne nalezy stosowaé narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5x5 m.

2. W zakresie zasad obstugi parkingowe;j ustala sig:

1) nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla nowo projektowanej zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) ustug - 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych, nie mniej jednak niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg:

a) w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,
b) dla ustug 1 handlu w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania.
§ 11. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) na calym obszarze planu zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odr¢bnymi;

2)pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci przeznaczenie w pierwszej kolejnosci drog
oznaczonych symbolami KDD i KR;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terendw poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi pod warunkiem, ze beda one realizowane w pasie
terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca teren, a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od niej lub
w pasie drogowym dojazdéw niewydzielonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi
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ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi. Ustalenie nie dotyczy przylaczy do obiektow budowlanych,
ktore dopuszczone sg do realizacji na catym obszarze planu, wedhug istniejacego zapotrzebowania;

4) w zakresie systemu wodociagow i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg z projektowanej lub istniejacej zbiorczej sieci wodociggowej
zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami planu, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych
uje¢ wody, w tym zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig produkcyjng, pod warunkiem zachowania
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odregbnych,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéow przeciwpozarowych oraz kryzysowych,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie systemu kanalizacji:

a) nakaz objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy projektowanej lub istniejacej w granicach planu,
poprzez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni
sciekow potozonej poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuje nakaz bilansowania odprowadzanych wod
opadowych i roztopowych w granicach dziatki inwestora, z uwzglednieniem:

a) obowigzku bilansowania odprowadzanych wod opadowych w granicach dziatki inwestora,
z dopuszczeniem odprowadzania tych wod do kanalizacji deszczowej, pod warunkiem uwzglednienia
ustalen okreslonych w lit. b,

b) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

- Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingéw do
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji, w szczegolnosci
poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowéw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

- z pozostalych terenéw zagospodarowanie tych wod w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor
posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikow  retencyjnych, niecek infiltracyjnych, studni chtonnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszczenie zagospodarowania niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych, obnizen
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, zieleni retencyjnej na dachach lub
innych urzadzen dopuszczonych przepisami prawa,

- obowiazuje nakaz ksztalttowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny,
w tym drogi, przed sptywaniem wod opadowych lub roztopowych,

- nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;,

¢) dopuszczenie realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej sieci lub
realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegdlnych terenach planu,

d) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych iroztopowych na
dzialce inwestora,

e) nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne obowigzujace w zakresie podczyszczania wod opadowych Iub
roztopowych;

7) w zakresie systemu elektroenergetycznego:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudoweg istniejgcej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i slupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

c) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW
realizowanych w formie wolnostojacej;

8) w zakresie systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu
o projektowang 1 istniejgca sie¢ Sredniego 1 niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw na gaz;
9) w zakresie systemu cieptowniczego:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zzrodta ciepta,
b) dopuszczenie wykorzystania do dostawy ciepta instalacji, o ktorych mowa w pkt 7 lit. c;

10) w zakresie systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie sposobdéw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposéob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych.

Rozdzial 3.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDD jako tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z:

1) wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne iS$ciezki rowerowe, budowa, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robot budowlanych tych droég, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze
tacznos$ci publicznej i sygnalizacji;

2) budowa 1iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB (pow. 9,28 ha), 2MNW-MNB
(pow. 3,20 ha), ustala sig¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) odlegto§¢ pomiedzy para budynkéw w zabudowie blizniaczej, a kolejna zabudowa nie moze by¢
mniejsza ni¢ 10 m,

b) zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Iub jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy bliZzniaczej, przy czym ustalona powierzchnia dziatki budowlanej
nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow
niewydzielonych, dla ktorych parametry i powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztattowac wg
zapotrzebowania technicznego oraz w przypadku gdy dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia
gruntu pod oznaczone na rysunku planu drogi dojazdowe i tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,

i) istniejgce dziatki budowlane powstate przed wejSciem w zycie ustalen planu o minimalnej powierzchni
mniejszej niz okreslona w lit. h sa dopuszczone do zagospodarowania, przy uwzglednieniu wskaznikow
1 parametrow okreslonych dla terenow,

j) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz:
- 9 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
- 9 m dla budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz dla:
- budynkéw mieszkalnych — 2,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 1,

m) maksymalny wysoko$¢ posadowienia parteru - nie wiecej niz 0,8 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

n) parametry dachu - dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldwnej potaci
dachowej od 25° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczotkowych, lukarn 1 wykuszy,

0) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw w zabudowie wolnostojacej - 30 m i blizniaczej -
15 m;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 planu,
w tym w zakresie lokalizacji zabudowy na dzialce budowlanej oraz kolorystyki elewacji i dachu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 planu;
5) zasady granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) dla Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w §7 pkt. 2;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
8 planu;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9, w tym w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 planu,

b) obstluga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu, tj. 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KR, 3KR oraz dojazdow
niewydzielonych i ulicy Wierzbowej potozonej poza granicami planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture technicznag z istniejacych lub projektowanych sieci;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami §12;

11) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci — 30%.

§ 15. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB-U (pow. 0,10 ha), 2MNW-
MNB-U (pow. 1,43 ha), SMNW-MNB-U (pow. 0,86 ha), 4AMNW-MNB-U (pow. 0,12 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza lub ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) odlegltosci pomiedzy budynkami w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

b) zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustlugowe;,
- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) dopuszczenie realizacji wylacznie ushug handlu (za wyjatkiem handlu wielkopowierzchniowego),
turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki,
biurowych i administracji,

e) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
- 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 4AMNW-MNB-U,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow,
h) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8,
i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
- nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 4AMNW-MNB-U,

- nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow,
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j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej, przy czym ustalona powierzchnia dziatki budowlanej
nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow
niewydzielonych, dla ktérych parametry i powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztalttowac wg
zapotrzebowania technicznego oraz w przypadku, gdy dziatka zostala pomniejszona wskutek
wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu drogi dojazdowe i tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej,

k) istniejace dziatki budowlane powstate przed wejsciem w zycie ustalen planu o minimalnej powierzchni
mniejszej niz okreslona w lit. j s dopuszczone do zagospodarowania, przy uwzglednieniu wskaznikow
i parametrow okreslonych dla terenéw,

1) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
m) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz mieszkalno — uslugowych: 11 m na terenie 4MNW-
MNB-U oraz 9 m na pozostatych terenach,

- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

- budowli iurzadzen infrastruktury technicznej: 11 m na terenie 4MNW-MNB-U oraz 9 m na
pozostatych terenach,

n) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz dla:

- budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 3 na terenie 4AMNW-MNB-U oraz 2
na pozostatych terenach,

- budynkow gospodarczych i garazy — 1,

0) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru - nie wigcej niz 0,8 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

p) parametry dachu - dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldwnej potaci
dachowej od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachow naczotkowych, lukarn i wykuszy oraz
dachy ptaskie i potptlaskie,

q) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow w zabudowie wolnostojacej — 30 m i blizniaczej -
15 m,

r) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych na jednej dziatce budowlanej — 400 m?;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
w tym w zakresie lokalizacji zabudowy na dzialce budowlanej oraz kolorystyki elewacji i dachu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 planu;
5) zasady granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) dla Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w §7 pkt 2;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §8 planu;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9, w tym w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 planu,

b) obsluga komunikacyjna z przylegajacych drdég wyznaczonych na rysunku planu, tj. 2KDD, 4KDD,
SKDD, 9KDD, 10KDD, 1KR oraz dojazdéw niewydzielonych iulicy Wierzbowej potozonej poza
granicami planu;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych lub projektowanych sieci;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami §12;

11) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci - 30%.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (pow. 0,68 ha), 2KDD (pow. 0,26ha),
3KDD (pow. 0,26 ha), 4KDD (pow. 0,27 ha), SKDD (pow. 0,20 ha), 6KDD (pow. 0,23 ha), 7KDD (pow. 0,06
ha), 8KDD (pow. 0,05 ha), 9KDD (pow. 0,29 ha), 10KDD (pow. 0,13 ha), 11KDD (pow. 0,14 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi dojazdowe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg, w tym
znakow drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w §5 pkt 4,

b) szerokos¢ drég wliniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

- 1KDD - nieregularna od 10 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-2KDD - plan ustala jedynie wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 5do 8 m od
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 3KDD - nieregularna od 10 do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-4KDD - 10 m, na odcinku plan ustala jedynie potudniowo-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi
w odleglosci od 3 do 4 m od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,

-5KDD - nieregularna od 10 do 15m, zgodnie zrysunkiem planu, z zakonczeniem placem do
zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

-6KDD - 10 m,

- 7KDD - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x15,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 8KDD - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x14 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 9KDD - nieregularna od 12 do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10KDD - 10 m,

- 11KDD - 12 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 17x20,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 planu;
5) zasady granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) dla Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w §7 pkt 2;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9, w tym w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych lub projektowanych sieci;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami §12;

11) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci — 0%.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR (pow. 0,06 ha), 2KR (pow. 0,04 ha),
3KR (pow. 0,02 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstluga ruchu oraz urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga, w tym
znakow drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w §5 pkt 4,

b) szeroko§¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

- 1KR — nieregularna od 8 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zakonczeniem placem do zawracania
o wymiarach 12,5x12,5 m,

- 2KR - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 10x14 m,

-3KR - 10 m;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 planu;
5) zasady granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) dla Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a nalezy uwzgledni¢ zasady okre$lone w §7 pkt 2;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §9, w tym w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudoweg (powierzchnie
BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych lub projektowanych sieci;
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10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami §12;

11) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci — 0%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach planu traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
cze$ci Miasta Zukowa ograniczonego od strony potnocnej granicg miasta, od strony wschodniej ul. Gdynska,
od strony poludniowo-wschodniej dziatka nr 1740 stanowiacg droge i od strony poludniowo-zachodniej granica
lasu i ul. Leszczynowa, gmina Zukowo, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XLII/685/2006 z
dnia 31.03.2006 r., przyjeta Uchwatg nr XLIII/713/2010 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 maja 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr. 100 poz. 1960).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w

zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688 z pozn. zm.), Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa Dambka, gm. Zukowo, w

trakcie wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. Data Imie i nazwisko, Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie
wplywu | nazwa jednostki obszaru, ktérego Gminy Zukowo w sprawie w Zukowie w sprawie
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag

Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9,

I. 24.02.25 | Osoba fizyczna Ustalenia dotyczace | +pkt. 1, 3,5, -pkt. 2,4 +pkt. 1,3, 5, -pkt. 2,4 Pkt. 1 uwaga dotyczy zmiany definicji

catego obszaru planu 6 6 zabudowy blizniaczej w zakresie rozdzielenia

1w zakresie
szczegblowym
terenu 4AMNW-
MNB-U

budynkoéw $cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi.
Ustalenia planu zostang dostosowane do
obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawa. Uwaga w tym zakresie zostaje
uwzgledniona.

Pkt. 2 uwaga dotyczy okreslenia definicji
terenu zespotu zieleni urzadzone;.
Uwaga nie ma osadzenia formalnego.
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Wskazywane w uwadze niejasno$ci pokrycia
terenu roslinnoscia trawiasta, drzewami i
krzewami wykracza poza zakres planu
regulowany przepisami art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne
regulowane art. 15 tej ustawy. Kompozycja
przestrzenna zespotu zieleni urzgdzonej nie
stanowi przedmiotu planu miejscowego a
jedynie warunki zagospodarowania dziatki
budowlanej w procesie inwestycyjnym.
Definicja terenu zieleni zostata okreslona w art.
5 pkt. 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478,
ze zmianami). Biorgc pod uwagg unormowane
prawnie zasady techniki prawodawczej plan
miejscowy nie moze regulowac przepisow
wyzszego rzedu. Uwaga w tym zakresie nie
zostaje uwzgledniona.

Pkt. 3 uwaga dotyczy wykreslenia z projektu
planu ustalen dotyczacych zabezpieczen
dziatek przed naptywajacymi wodami
opadowymi lub roztopowymi.

Wiasciciel nieruchomosci nie moze ponosic¢
odpowiedzialnosci przez wodami opadowymi
lub roztopowymi naptywajacymi na jego
nieruchomo$¢. Nieruchomo$¢ powinna by¢
jedynie zabezpieczona przed odptywem wod na
dziatki sasiednie, za co ponosi on prawng
odpowiedzialno$¢. Uwaga w tym zakresie
zostaje uwzgledniona.

Pkt. 4 uwaga dotyczy dopuszczenia realizacji
w ustaleniach projektu planu instalacji OZE
wykorzystujacych sile wiatru.

Uwzglednienie uwagi powodowatoby
mozliwo$¢ powstania ucigzliwosci dla dziatek
sgsiadujacych ze sobg, nawet w przypadku
stosowania instalacji o niskiej emisji hatasu.
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Obszar planu w docelowym zagospodarowaniu
przyjmie forme zwartego zespotu zabudowy, w
ktorym pojawienie si¢ zrodet ucigzliwosci
moze prowadzi¢ do powstania istotnych
konfliktow przestrzennych. Uwaga w tym
zakresie nie zostaje uwzgledniona.

Pkt. 5 uwaga dotyczy zwigkszenia
maksymalnej wysokos$ci budynkow
ushugowych na terenie 4AMNW-MNB-U do 11
m (obecnie 9 m) oraz liczby kondygnacji tych
budynkoéw do 3 (obecnie 2), zgodnie z
parametrami zabudowy wskazanymi w
decyzjach o warunkach zabudowy wydanych
dla nieruchomosci sasiadujagcym z planem.
Uwaga ma uzasadnienie przestrzenne —
nawigzanie do zabudowy znajdujacej si¢ i
projektowanej w sasiedztwie. Zmiana nie
powoduje wplywu na sposob
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich —
nie powoduje znaczacego wzrostu
intensywnosci zabudowy, pozostate wskazniki
urbanistyczne nie ulegaja zmianie.

Pkt. 6 uwaga dotyczy wprowadzenia do
projektu planu definicji dachu plaskiego.
Stosowna definicja zostanie wprowadzona do
projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Zukowie postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta Zukowo
i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej 1 Jozefa Dambka, gm. Zukowo, przewiduje si¢
nastepujagce inwestycje z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Zukowo, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 22 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta Zukowo i wsi Zukowo
w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, LeSnej i J6zefa Dambka, gm. Zukowo

LInformacja o obszarze planu
1.Podstawa prawna

Plan sporzadza si¢ na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) , w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz Uchwalg Nr LVIII/756/2023 Rady Miejskiej w Zukowie z
dnia 23 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Miasta Zukowo i wsi Zukowo w rejonie ulic: Gorki, Wierzbowej, Lesnej i Jozefa
Dambka, gm. Zukowo.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu

Granicami opracowania objeto pdtnocna cze$¢ miasta Zukowo, polozona w rejonie ulic Dambka i
Wierzbowej. Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi 17,68 ha.

3.Cel sporzadzenie planu

Podstawowym celem prowadzonej procedury planistycznej jest zmiana obowigzujacego planu miejscowego
w zakresie dostosowania jego ustalen do istniejgcej struktury wlasnos$ci, szczegolnie w zakresie wytyczonych
na gruncie dzialek drogowych. Cel ten obejmuje precyzyjne uwzglednienie w ustaleniach planu miejscowego
granic istniejacych dziatek, ktére zostaly wydzielone na rzecz wytyczenia ukladu komunikacyjnego
zapewniajacego dojazd do dzialek budowlanych, juz zabudowanych lub przygotowanych do zabudowy. W
planie obowigzujacym czgs¢ drog zostata wskazana jako proponowane dojazdy, ale jednoczesnie wyznaczono
od nich linie zabudowy. Sytuacja taka spowodowata, ze wydzielane dziatki drogowe nie pokrywaty si¢ w pelni
z wyznaczonymi na rysunku tego planu liniami zabudowy, co skutkowalo bezpodstawnym ograniczeniem
mozliwosci lokalizacji zabudowy na wydzielanych po wejsciu w zycie ustalen tego planu dziatek budowlanych.
Podziaty nieruchomosci jakie nastgpily po wejsciu w zycie tego planu powodowaty réowniez konieczno$é
wykonania korekty przebiegu niektorych drog wydzielanych w planie obowigzujacym i dostosowanie go do
obecnych mozliwosci dalszej parcelacji gruntéw na dziatki budowlane. Kolejnym istotnym celem prowadzonej
procedury planistycznej jest powigkszenie zasiegu terenéw objetych planem miejscowym i przeznaczonych na
cele budowlane. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy nie obejmowat catosci obszarow objetych obecnie
prowadzong procedura planistyczng. Zglaszane zapotrzebowanie na grunty budowlane wskazywala, ze
dzialanie to jest uzasadnione. Tereny znajdujace si¢ w granicach opracowania stanowia rezerwy terenowe na
rzecz powickszenia uktadu przestrzennego miasta Zukowo w kierunku poétnocnym. Dzialanie to wynika
rowniez z kierunkéw polityki przestrzennej gminy wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo. Przy strefowaniu przeznaczenia terendéw przyjetych w
prowadzonej procedurze planistycznej nawigzano do ustalen planu obowigzujacego. Utrzymano przeznaczenie
terendow przyjetych w obowiazujacym planie miejscowych, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
typie podmiejskim $redniointensywnym, z jednoczesng interpolacja tego przeznaczenia na tereny, ktore nie
byly dotychczas objete planem obowigzujacym. Jedynie w wybranych miejscach dopuszczono realizacje
zabudowy mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Dopuszczenie takiej formy zabudowy w
wybranych miejscach wynika ze zglaszanych wnioskéw oraz innych uwarunkowan przestrzennych, np.
potozenia w zewnetrznych rejonach rozbudowywanego osiedla mieszkaniowego. Miejscowe dopuszczenie
lokalizacji ustug zwiazanych z codzienna obstuga mieszkancow moze znacznie poprawic¢ komfort zamieszkania
mieszkancéw osiedla objetego granicami opracowania. Dodatkowe dzialania planistyczne obejmowaty
powigzanie uktadu komunikacyjnego istniejgcego osiedla mieszkaniowego z projektowanym ukladem
komunikacyjnym na terenach, ktéore mozliwo$¢ zabudowy uzyskaly dopiero w prowadzonej procedurze
planistycznej.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

‘MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,
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‘MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,

-KDD — tereny drég dojazdowych,
‘KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
4.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu

Czes¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru czesci Miasta Zukowa ograniczonego od strony poinocnej granica miasta, od strony wschodniej ul.
Gdynska, od strony poludniowo-wschodniej dziatka nr 1740 stanowiaca droge i od strony poludniowo-
zachodniej granicg lasu i ul. Leszczynows, gmina Zukowo, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Zukowie
nr XLII/685/2006 z dnia 31.03.2006 r., przyjeta Uchwatg nr XLIII/713/2010 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
28 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr. 100 poz. 1960).

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow

Obszar opracowania obejmuje rozwijajace si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej w typie podmiejskim.
Dotychczas zabudowa rozwingla si¢ w pierzei ulicy Dambka i Wierzbowej oraz odchodzacych od niej ulic
Chabrowej, Jasminowej, Lipowej i Klonowej. Istniejaca zabudowa to w wigkszosci nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca i lokalnie blizniacza), w przewazajacej czesci w bardzo dobrym
stanie technicznym i architektonicznym. Budynki o obnizonym standardzie wystepuja jedynie punktowo. W
kilku budynkach mieszkaniowych znajduja si¢ lokale ustugowe, zwigzane z codzienng obstuga mieszkancow
osiedla. Na zapleczu istniejacej zabudowy zostaly zachowane tereny rolnicze, ktore rozciagaja si¢ w kierunku
czesci wigjskiej gminy. Obecnie wigkszo$¢ tych gruntdw ciagle podlega uprawie. Nieuzytki wystepuja jedynie
w poblizu istniejgcej zabudowy i1 w zasadzie w calo$ci stanowig sparcelowane dziatki budowlane, ktore jeszcze
nie zostaty zagospodarowane.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Zukowo

W gminie Zukowo Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
zostato zatwierdzone Uchwalg Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r, ze
zmianami wprowadzonymi w kolejnych latach. Kompleksowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo zostala wykonana w 2015 r., na podstawie Uchwaty Nr
XVI/171/2015 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 27 pazdziernika 2015 r. Natomiast ostatnia aktualizacja
studium nastapita na podstawie Uchwaty Nr LIX/773/2023 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 30 maja 2023 r.
Ostatnia zmiana studium obejmowata wprowadzenie aktualnej sytuacji udokumentowanych z16z znajdujacych
si¢ w granicach gminy Zukowo.

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium obszar opracowania znajduje si¢
w nastepujacych strefach funkcjonalno przestrzennych:

OBSZARY ROZWOJU OSADNICZEGO I GOSPODARCZEGO (obejmujaca czeS¢ opracowania
polozona w czeSci wiejskiej gminy)

Obszary rozwoju osadniczego i gospodarczego potozone sg w zachodniej i potudniowo - zachodniej czgsci
gminy, w strefie tozsamosci, o kierunku umiarkowanego rozwoju. Zasi¢g przestrzenny obszaréw od zachodu
ogranicza sasiedztwo korytarza ekologicznego, obszaru przyrodniczo - krajobrazowego, od potnocy bariere
stanowi planowana Trasa Kaszubska, od wschodu planowana Obwodnica Metropolitalna, a od potudnia i
poludniowego, zachodu droga wojewoddzka nr 211 w rejonie miejscowosci Rutki (w obrebie geodezyjnym
Borkowo-, Obwodnica Metropolitalna i Obwodnica Zukowa. W obszarach rozwoju osadniczego i
gospodarczego przewiduje si¢ rozwdj gminy w kierunku wyksztalcenia tozsamosci zwigzanej z regionem,
miastem i tradycji kaszubskie;j.

Funkcje dominujace:
‘mieszkalnictwo jednorodzinne, z wyjatkiem Zukowskiego Korytarza Inwestycyjnego,

‘produkcja, magazyny, sktady w Zukowskim Korytarzu Inwestycyjnym i w dopehieniu istniejacych struktur
po zachodniej stronie drogi Zukowo — Gdynia, istniejacej drogi krajowej nr 20, oraz potencjalnie w rejonach
aktywnosci okotoweztowej w Chwaszczynie, Miszewie, w rejonie wezla Glincz. 1 wezta Zukowo,
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-ushugi w zakresie obstugi mieszkancow i turystow.
Funkcje dopuszczone:
‘rolnictwo, ogrodnictwo, produkcja rolna, w tym zabudowa zagrodowa.

Zaktada si¢ rozw¢j innych funkcji dopuszczonych w przypadku zaistnienia przestanek w zakresie praw
nabytych w prawomocnych decyzjach administracyjnych, lokalizacji tych funkcji w obowiazujacych planach
miejscowych lub w przypadku gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehienia
zabudowy w ramach istniejgcych struktur.

Funkcje wykluczone:
‘mieszkalnictwo wielorodzinne - nie dotyczy miasta Zukowo w granicach administracyjnych,
-wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem energii wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW.

Wymienione strefy obowiazuja tacznie na obszarze opracowania (przenikaja si¢) co umozliwia przyjecie do
modelu zagospodarowania najbardziej pozadanych kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Tereny przylegajace bezposrednio do rzeki Strzelenki znajdujg si¢ w zasiggu obszaréw przyrodniczo —
krajobrazowych, wylaczonych z zainwestowania budowlanego.

W studium wskazano dla wyodrebnionych stref podstawowe wskazniki i parametry urbanistyczne, ktore sa
warto§ciami postulowanymi i tym samym moga podlega¢ dostosowaniu do realnych potrzeb, na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

OBSZARY DOPELNIENIA STRUKTURY MIEJSKIEJ W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA,
USLUG, PRODUKCJI, MAGAZYNOW, SKEADOW, TERENOW ZIELENI - (obejmujaca czes¢
opracowania polozona w cze$ci miejskiej gminy)

Podstawowe dziatania w strefie obejmuja;
- dopeienie istniejacej struktury terenami o funkcjach mieszkalnictwa i ustug,

- wzbogacenie osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych i jednorodzinnych w zielen miejska/osiedlows,
urzadzone skwery i parki, place zabaw dla dzieci, stanowigce miejsca integracji i tworzenia wiezi spotecznych,

- dazenie do koncentrowania ustug osiedlowych w zespotach ustugowych obejmujacych tez tereny zieleni
urzadzonej, place i inne tereny publiczne — jako miejsc integracji spotecznej

Funkcje dominujace w dopenieniu struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta:
-mieszkalnictwo,

-ustugi,

-produkcija,

‘magazyny i sktady,

-zielen.

Funkcje dopuszczone:

-zaktada si¢ rozw¢j innych funkcji w przypadku zaistnienia przesadzen w zakresie praw nabytych w
prawomocnych decyzjach administracyjnych, lokalizacji tych funkcji w obowiazujacych planach miejscowych
lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejacych struktur.

Funkcje wykluczone:
-wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem energii wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW.

II.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.l ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 2)
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Wymagania z zakresu fadu przestrzennego i powigzane z tym wymagania architektoniczne i krajobrazowe
zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog
publicznych i1 innych elementéw zagospodarowania terenéw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwié
wyksztalcenie uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow
architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek
budowlanych w planie okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i
gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju gminy sg realizowane w dokumentach kierunkowych okreslajacych jej
rozwo6j. W przypadku planu miejscowego gtowne zmiany przestrzeni gminy zapewniajace jej rozwdj, z
uwzglednieniem jej zroéwnowazonego rozwoju sg zawarte w kierunkach rozwoju okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym wskazano obszary rozwoju
funkcji przestrzennych wynikajacych z zapotrzebowania gminy na poszczegdlne typy zabudowy oraz tereny
wylaczone z tych stref ze wzgledu na potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy, czy ochrong
walorow przyrodniczo — krajobrazowych w sposob umozliwiajacy mieszkancom gminy wysoka jakos$¢ zycia.
Zgodnie z tym dokumentem obszar opracowywanego planu znajduje si¢ w zasiggu terendw o ograniczonej
intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych, ktore zostaty ukierunkowane na rozwoj strefy podmiejskiej miasta
Zukowo. Wytyczne studium w tym zakresie zostalty uwzglednione w planie miejscowym poprzez ograniczenie
rodzajow dopuszczonej zabudowy do mieszkalnictwa jednorodzinnego (z towarzyszeniem ustug
podstawowych) w typie zabudowy podmiejskiej intensywne;.

Obszar opracowywanego planu znajduje si¢ poza zasi¢giem krajobrazow priorytetowych wyznaczonych w
audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego, przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego
Uchwatg nr 190/XVI1/25 z dnia 28 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Pomorskiego. Obszar opracowywanego planu w dokumencie tym zostat zakwalifikowany do dwoéch typow
krajobrazéw 22-314.51-73 (6 — krajobrazy wiejskie, podtyp 6c¢) 1 22-314.51-288 (9 — krajobrazy miejskie,
podtyp 9b). Dla wymienionych krajobrazow w audycie nie wskazano szczegdélowych wytycznych
krajobrazowych.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz ochrony zl6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3)

Jedynym obszarem podlegajacym ochronie i obejmujagcym granice opracowania jest Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr GZWP nr 111 Subniecka Gdanska, obejmujacy caly obszar opracowania. Dla Zbiornika
zgodnie z planem zgodnie z planem obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jakosci wod podziemnych i zasad
ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie
mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa. Obejmuja
one:

‘nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ciach dziatek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup drzew i krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

-nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow oraz siedlisk;

-w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow oraz w
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

-zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

-zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna;
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3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej (art. 1 ust.
2 pkt. 4)

W obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe i chronione przez konserwatora zabytkow.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5)

W obszarze opracowania nie stwierdza si¢ wystgpowania szczegdlnych ograniczen inwestycyjnych lub
zagrozen dla zdrowia i mienia ludzi.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zzycia i zdrowia mieszkancoéw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych i zjawiska powodzi.

Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrebne, tj.
przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889). Nakaz
uwzglednienia tych miejsc okreslono rowniez dla ustug i handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania. Inne udogodnienia dla oséb niepelnosprawnych beda realizowane na
etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwiazanych z realizacja zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
W ustaleniach planu wprowadzono rowniez nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenow zwigzanych z
komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowa.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjng funkcjg uslugowsa. Zmiany w zagospodarowaniu
spowoduja wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie zgodnie z art. 36 ust.4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzw. renty planistycznej. W planie ustalono stawke procentowa
jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia gruntéw przez wlascicieli w ciggu 5-ciu lat od wejscia w
zycie jego ustalen. Stawka ta zostala ustalona w jednolitej wielkosci dla terendw inwestycji komercyjnych w
wysokosci 30%. Dla terendw pozostalych terenow stawke okreslono na poziomie 0%, co spowoduje brak
konieczno$ci podejmowania zbgdnych procedur administracyjnych, okreslajacych brak zasadnos$ci pobierania
renty planistycznej. Zmiana zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno —
przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato
wzrostem podatkéw wptywajacych do budzetu gminy. Wzrost podatkow pozwoli na realizacj¢ zamierzonych w
obszarze planu inwencji publicznych, obejmujacych budowe i przebudowe drog publicznych. Ilos¢ srodkow
niezbednych do przeprowadzenia inwestycji publicznych, zgodnie z wykonana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, nie przekracza zakladanych dochodow budzetu gminy wskutek uchwalenia planu. Realizacja
zamierzonych dzialan inwestycyjnych nie begdzie wymaga¢ pozyskania $rodkow z innych zadan
przeprowadzanych w gminie lub zaangazowania $rodkow zewnetrznych.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7)

W strukturze wlasnosci gruntéw dominuja grunty osob indywidualnych. W obszarze planu Skarb Panstwa
nie posiada zadnej wlasnosci. Grunty gminne obejmujg glownie dziatki drogowe istniejacych ulic gminnych
lub rezerw terenowych wydzielonych na potrzeby tych drog. Sa to dziatki w 276/2, 1017/6, 1017/11, 1017/18
obreb Zukowo G oraz dzialki 553, 1019/8, 1019/13, 1019/31, 1019/32, 1020/6, 1020/13, 1020/25, 1022/57
Zukowo M. Dodatkowo w obrebie Zukowo M gmina jest wiascicielem 2 dziatek niestanowigcych drog
publicznych, tj. 1022/58 i 1022/59. Dzialki te moga by¢ wykorzystane na cele publiczne lub sprzedane przez
gming dla inwestorow komercyjnych.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spelieniu tych potrzeb, na podstawie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
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ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla speknienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9)

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczalty si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturag komunikacyjng 1 techniczng. Obstuga mieszkancow w zakresie infrastruktury spotecznej
odbywac si¢ bedzie z wykorzystaniem istniejagcych w innych czesciach gminy ushug publicznych.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13)

W planie wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i
wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaklada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania technologii przejsciowych dla systemu wodociggow i
kanalizacji. Instalacje przejsciowe obejmuja indywidualne ujecia wody oraz technologie z zakresu
odprowadzania sciekow okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe, ktére moga zachowaé
funkcjonalno$¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Ograniczony przestrzennie zasieg miejskiej sieci
cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepla wylacznie do zorganizowanych systemoéw cieptowniczych.
Plan przewiduje jednak mozliwo$¢ rozbudowy sieci cieptowniczej i tym samym zaopatrzenia w ciepto z sieci
zbiorczej. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow ograniczono do nakazu realizowania go na
zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu
infrastruktury technicznej sa zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie
bedg powodowac zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu
dopuszczono rowniez stosowanie technologii OZE w dostawie ciepta i energii, z wylaczeniem instalacji
wykorzystujacych sile wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojace;j.

Powiazanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny polozone w granicach planu z ukladem
zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejagce i projektowane drogi publiczne oznaczone w planie
symbolem KDD, ktére beda stuzy¢ réwniez bezposredniej obstudze terenéw budowlanych w granicach planu.
Role wspomagajaca w systemie komunikacji maja pelni¢ drogi wewnetrzne (drogi oznaczone symbolem KR).
Dojazd do wydzielanych dzialek nie sgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi liniami rozgraniczajagcymi
drogami bedzie realizowany poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich
potrzeb. Miejsca wlgczenia tych drog do drog publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12)

Burmistrz Gminy Zukowo sporzadzajac projekt planu zrealizowat w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na
projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogloszeh w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Ogtoszenie to zostalo umieszczone roéwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzgdu Gminy.
Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich
instytucji posiadajagcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W
zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na
zachowanie zgodnos$ci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu
przestrzennym. W rozstrzygni¢ciu wnioskéw wzieto rowniez pod uwage obowigzujace przepisy dla obszaréw i
obiektow podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i finansowa prognoza skutkoéw
uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt
planu zostal réwniez udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.
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Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii Burmistrz wylozyt projekt planu do publicznego wgladu,
wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko. O wytozeniu do publicznego wgladu powiadomit
spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w prasie
lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu
planu. W trakcie wyltozenia wptyneta jedynie 1 uwaga, ktora zostala rozstrzygnigta pozytywnie jedynie w
zakresie niepowodujacym utrudnien w zagospodarowaniu dzialek sgsiednich.

Zwigkszenie jawno$ci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i
kartograficzne oraz niektorych innych ustaw. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzila szczegotowe zasady
dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego,
ktore zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjete rozwiagzania naktadaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia
cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenna obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika
graficznego do studium w postaci rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym
systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11.Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14)

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

12.Uwzglednienie potrzeb zwiazanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15)

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy wskazanymi w studium obszar opracowania potozony
jest poza granicami obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Studium kierunkuje obszar opracowania do
rozwoju inwestycji budowlanych. Kierunki polityki przestrzennej gminy nieuzasadniang w prowadzonej
procedurze planistycznej podejmowanie dzialan na rzecz utrzymania produkcji rolniczej w granicach
sporzadzanego planu.

13.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Gminy Zukowo uwzglednit
zaréwno interes publiczny jak 1 interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaru planu wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa, w tym handlowa. Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczaja si¢ do
wytyczenia sieci drog publicznych. Predyspozycje te wynikaja zard6wno ze stanu zagospodarowania terendéw
jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium. Wybdr funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zardwno interes publiczny gminy (rozwdj terendw inwestycyjnych)
oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

14.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11i2)

Drogi oznaczone w planie symbolami KDD umozliwiaja powigzanie obszaru planu zarowno z ukladem
ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich funkcji droég uktadu
podstawowego znaczaco utatwi dojazd do innych czg¢sci gminy jak rowniez poza jej granice. Utrzymanie
funkcji tych drég zminimalizuje tym samym transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w
granicach planu.
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Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja realizacje przystankow
komunikacji autobusowej, stanowiacej podstawe systemu transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te
umozliwiaja réwniez wykonanie drog w parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobusow komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystapieniu
takich potrzeb.

15.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
(art. 1 ust. 4 pkt. 3)

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciaggéw komunikacji pieszej oraz
realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu. Realizacja ich bgdzie wykonana
W miar¢ wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie bedg ograniczac si¢ do realizacji
tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych znajdujacych sie w zarzadzie gminy. W
przypadku terenéw inwestycyjnych beda to urzadzenia wewngtrzne lub osiedlowe, realizowane przez
inwestorow.

16.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4)

Tereny objete granicami planu tworzg zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwoj zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych
ze soba przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendow inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w
obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, Ze obszar planu stanowi czgs¢
skoncentrowanych terenéw inwestycyjnych gminy Zukowo.

17.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2)

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2017 roku oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Miejska w Zukowie na podstawie Uchwaly XXXI11/377/2017 z
dnia 31 stycznia 2017 r. Analiza wykazata, Zze obowigzujagce w gminie plany miejscowe wymagaja
uaktualnienia. Analiza wskazuje réwniez na konieczno$¢ powickszenia obszarow objetych planami
miejscowymi do docelowej struktury przestrzennej terenow inwestycyjnych wskazanych w kierunkach polityki
przestrzennej gminy. Wszystkie przestanki okre$lone w analizie sa specyficzne dla obszaru sporzadzanego
planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

18.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3)

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze koszty wykupu gruntdéw w celu realizacji celow
publicznych oraz ich urzadzenia, gtownie budowy i1 przebudowy droég publicznych wraz z niezbgdna
infrastruktura bedzie nizszy od zaktadanych dochodéw i nie spowoduje, deficytu budzetowego nawet w
sytuacji mniejszego niz przewidywanego w niniejszej analizie zainteresowania inwestycyjnego terenami
znajdujacymi si¢ w granicach opracowania. Nadwyzka §rodkéw budzetowych moze zosta¢ skierowana na
realizacje celow publicznych w innych cze$ciach gminy. Analiza wskazuje rowniez, ze przyjete w projekcie
planu przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania pozwalaja na maksymalne wykorzystanie
terenow, co pozwala na uzyskanie wysokich dochodéw do budzetu gminy oraz ograniczenie do niezbgdnego
minimum kosztéw realizacji ustalen planu. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze by¢ finansowo korzystne dla gminy juz od chwili rozpoczecia realizacji ustalen planu. Nadwyzka
finansowa wynikajaca z realizacji ustalen planu moze by¢ wykorzystana na realizacj¢ inwestycji publicznych w
innych cze$ciach gminy.

III.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu,
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¢) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wylozono do publicznego wgladu
wyznaczajac jednoczes$nie miejsce i dat¢ dyskusji publicznej,

e) sposob rozstrzygniecia uwag umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej w Zukowie celem
uchwalenia

2.Podstawa uchwalenia

Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130z p6zn. zm.).
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	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W ŻUKOWIE z dnia 22 grudnia 2025 r.
	Rozdział 1 - Ustalenia ogólne dotyczące zakresu obowiązywania planu
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 2


	§ 3 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	ust. 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 3 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 3 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 3 ust. 3 pkt 5


	ust. 4 w rozdz.1 § 3
	ust. 5 w rozdz.1 § 3
	ust. 6 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 4
	pkt 10 w rozdz.1 § 4
	pkt 11 w rozdz.1 § 4
	pkt 12 w rozdz.1 § 4
	pkt 13 w rozdz.1 § 4
	pkt 14 w rozdz.1 § 4
	lit. a w rozdz.1 § 4 pkt 14
	lit. b w rozdz.1 § 4 pkt 14



	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dotyczące całego obszaru planu
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. e w rozdz.2 § 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 5
	pkt 6 w rozdz.2 § 5
	pkt 7 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 6
	lit. a w rozdz.2 § 6 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 6 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 6
	pkt 6 w rozdz.2 § 6
	lit. a w rozdz.2 § 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 6 pkt 6


	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 10 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 10 ust. 1 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 10 ust. 1 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 10 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 10 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 10 ust. 1 pkt 3

	ust. 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 10 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 10 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 10 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 10 ust. 2 pkt 3



	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11
	pkt 4 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 6
	tir. 1 (3) w rozdz.2 § 11 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (4) w rozdz.2 § 11 pkt 6 lit. b
	tir. 3 (5) w rozdz.2 § 11 pkt 6 lit. b
	tir. 4 (6) w rozdz.2 § 11 pkt 6 lit. b
	tir. 5 (7) w rozdz.2 § 11 pkt 6 lit. b
	tir. 6 (8) w rozdz.2 § 11 pkt 6 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 6
	lit. d w rozdz.2 § 11 pkt 6
	lit. e w rozdz.2 § 11 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	pkt 2 w rozdz.2 § 12


	Rozdział 3 - Granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
	§ 13 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 13


	Rozdział 4 - Ustalenia szczegółowe dla terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi
	§ 14 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 14
	pkt 2 w rozdz.4 § 14
	lit. a w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. e w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. f w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. g w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. h w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. i w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. j w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. k w rozdz.4 § 14 pkt 2
	tir. 1 (9) w rozdz.4 § 14 pkt 2 lit. k
	tir. 2 (10) w rozdz.4 § 14 pkt 2 lit. k
	tir. 3 (11) w rozdz.4 § 14 pkt 2 lit. k

	lit. l w rozdz.4 § 14 pkt 2
	tir. 1 (12) w rozdz.4 § 14 pkt 2 lit. l
	tir. 2 (13) w rozdz.4 § 14 pkt 2 lit. l

	lit. m w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. n w rozdz.4 § 14 pkt 2
	lit. o w rozdz.4 § 14 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 14
	pkt 4 w rozdz.4 § 14
	pkt 5 w rozdz.4 § 14
	lit. a w rozdz.4 § 14 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 14 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 14
	pkt 7 w rozdz.4 § 14
	pkt 8 w rozdz.4 § 14
	lit. a w rozdz.4 § 14 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 14 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.4 § 14
	lit. a w rozdz.4 § 14 pkt 9
	lit. b w rozdz.4 § 14 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.4 § 14
	pkt 11 w rozdz.4 § 14

	§ 15 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 15
	pkt 2 w rozdz.4 § 15
	lit. a w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 15 pkt 2
	tir. 1 (14) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (15) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. c
	tir. 3 (16) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. c

	lit. d w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. e w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. f w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. g w rozdz.4 § 15 pkt 2
	tir. 1 (17) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. g
	tir. 2 (18) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. g

	lit. h w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. i w rozdz.4 § 15 pkt 2
	tir. 1 (19) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. i
	tir. 2 (20) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. i

	lit. j w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. k w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. l w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. m w rozdz.4 § 15 pkt 2
	tir. 1 (21) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. m
	tir. 2 (22) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. m
	tir. 3 (23) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. m

	lit. n w rozdz.4 § 15 pkt 2
	tir. 1 (24) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. n
	tir. 2 (25) w rozdz.4 § 15 pkt 2 lit. n

	lit. o w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. p w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. q w rozdz.4 § 15 pkt 2
	lit. r w rozdz.4 § 15 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 15
	pkt 4 w rozdz.4 § 15
	pkt 5 w rozdz.4 § 15
	lit. a w rozdz.4 § 15 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 15 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 15
	pkt 7 w rozdz.4 § 15
	pkt 8 w rozdz.4 § 15
	lit. a w rozdz.4 § 15 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 15 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.4 § 15
	lit. a w rozdz.4 § 15 pkt 9
	lit. b w rozdz.4 § 15 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.4 § 15
	pkt 11 w rozdz.4 § 15

	§ 16 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 16
	pkt 2 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 2
	tir. 1 (26) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (27) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (28) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (29) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (30) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (31) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 7 (32) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 8 (33) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 9 (34) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 10 (35) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b
	tir. 11 (36) w rozdz.4 § 16 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.4 § 16
	pkt 4 w rozdz.4 § 16
	pkt 5 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 16
	pkt 7 w rozdz.4 § 16
	pkt 8 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 9
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.4 § 16
	pkt 11 w rozdz.4 § 16

	§ 17 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 17
	pkt 2 w rozdz.4 § 17
	lit. a w rozdz.4 § 17 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 17 pkt 2
	tir. 1 (37) w rozdz.4 § 17 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (38) w rozdz.4 § 17 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (39) w rozdz.4 § 17 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.4 § 17
	pkt 4 w rozdz.4 § 17
	pkt 5 w rozdz.4 § 17
	lit. a w rozdz.4 § 17 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 17 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 17
	pkt 7 w rozdz.4 § 17
	pkt 8 w rozdz.4 § 17
	lit. a w rozdz.4 § 17 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 17 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.4 § 17
	lit. a w rozdz.4 § 17 pkt 9
	lit. b w rozdz.4 § 17 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.4 § 17
	pkt 11 w rozdz.4 § 17


	Rozdział 5 - Przepisy końcowe
	§ 18 w rozdz.5
	§ 19 w rozdz.5
	§ 20 w rozdz.5

	Zalacznik 1 Rysunek planu
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
	§ 1 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	§ 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 1
	lit. a w zał.3 § 1 pkt 1
	lit. b w zał.3 § 1 pkt 1

	pkt 2 w zał.3 § 1
	pkt 3 w zał.3 § 1


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


